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Putzbrunn 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B — Begriindung 30.01.2024

1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Putzbrunn verfiigt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
in der Fassung vom 31.03.2020, genehmigt mit Bescheid vom 19.06.2020. Der Ge-
meinderat Putzbrunn hat am 30.06.2020 beschlossen, den rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan in der Fassung vom 31.03.2020 erstmals zu andern. In den Sitzungen
am 24.11.2020, am 14.12.2021, am 22.02.2022, am 28.06.2022 und am 26.07.2022
wurden die verschiedenen Anderungsbereiche der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans beschlossen.

2. Anlass und Ziel der Planung

Erster Anlass der Anderungsplanung war die geplante Errichtung eines vierziigigen
Gymnasiums mit Erweiterungsmdglichkeit auf einen flinften Zug im Gemeindegebiet
Putzbrunn. Die Gemeinde wird Standort eines weiteren Gymnasiums des Zweckver-
bandes ,Staatliche weiterflihrende Schulen im Siidosten des Landkreises Minchen®.
Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen hat der Gemeinderat am
30.06.2020 beschlossen, den Flachennutzungsplan hierfiir zu &ndern (Anderungsbe-
reich 1). Die angepasste Darstellung des bereits im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans vom 31.03.2020 enthaltenen eingeschrankten Gewerbegebiets wurde in
der offentlichen Gemeinderatssitzung vom 24.11.2020 beschlossen.

Ebenfalls am 24.11.2020 hat der Gemeinderat Putzbrunn beschlossen, fiir den Be-
reich zwischen Putzbrunn Ort und Waldkolonie den Flachennutzungsplan zu &ndern,
um eine Offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Blrgerpark® zu ermdgli-
chen (Anderungsbereich 2).

Des Weiteren erfordert die betriebsbedingte Erweiterung einer bestehenden heilpa-
dagogischen Einrichtung im sudlichen Bereich der Waldkolonie eine Anderung der
Darstellung des Flachennutzungsplanes (Anderungsbereich 3), die der Gemeinderat
am 14.12.2021 beschlossen hat.

Um der hohen Nachfrage nach Wohnraum in der Region und der Gemeinde gerecht
zu werden, hat sich der Gemeinderat Putzbrunn in der Sitzung am 24.11.2020 ent-
schieden, bedarfsgerecht am sudlichen Ortsrand von Oedenstockach eine Neuaus-
weisung fur Wohnentwicklung (WR) vorzunehmen (Anderungsbereich 4).

Am 28.06.2022 hat der Gemeinderat eine weitere, bedarfsgerechte Neuausweisung
fur die Wohnentwicklung (WA) am 6stlichen Ortsrand der Waldkolonie beschlossen
(Anderungsbereich 5).

Um die Energiewende aktiv im Gemeindegebiet voranzutreiben, die im Ortsleit-
bild 2030 formulierten Ziele zu erreichen und die Produktion und Nutzung erneuerba-
rer Energien zu unterstitzen, hat der Gemeinderat am 22.02.2022 beschlossen, ver-
schiedene Bereiche als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreifla-
chenanlagen® neu darzustellen (Anderungsbereich 6). Der Anderungsbereich 6 um-
fasst mehrere Teilflachen.

Mit der 1. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes wurde der Pla-
nungsverband AufRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.
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Putzbrunn 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B — Begriindung 30.01.2024

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
mal 8 4 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Putzbrunn am 25.04.2023
in Abstimmung mit dem Landratsamt Munchen und dem Schulzweckverband be-
schlossen, den Anderungsbereich 1 - "Gymnasium und Verlagerung des Gewerbe-
gebietes GEe" als Teil A fortzufiihren und die anderen Anderungsbereiche als Teil B
der 1. Anderung kunftig weiterzuftihren.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.04.2023 zudem auf Anregung des
Landratsamtes Munchen, die Darstellung der Art der Nutzung im Bereich des Bebau-
ungsplan Nr. 72 "Kinderhaus/weiterer Gemeinbedarf an der Blrgermeister-Jakob-
StralRe" in ein Sondergebiet zu dndern. Dadurch umfasst die 1. Anderung nun einen
weiteren Bereich, den Anderungsbereich 7.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.07.2023 durch Beschluss den Ande-
rungsbereich 4 geringfiigig erweitert und den Anderungsbereich 6.3 ,Standort nérd-
lich der Autobahn A 99 verkleinert.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Putzbrunn verfiigt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
in der Fassung vom 31.03.2020. Im Folgenden wird die bisherige Darstellung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes fir die einzelnen Anderungsbereiche erlau-
tert. Die erste Anderung des Flachennutzungsplanes Teil A — Anderungsbereich 1 —
wurde mit Bescheid des Landratsamtes vom 18.08.2023 genehmigt.

Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich 2 betrifft das Areal zwischen Putzbrunn-Ort und der Waldko-
lonie. Dieses Areal ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftli-
che Flache dargestellt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP i.d.F. 31.03.2020, rot markiert die Lage des Ande-
rungsbereich 2, ohne Maf3stab
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Putzbrunn 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B — Begriindung 30.01.2024

Anderungsbereich 3

Fir den Anderungsbereich 3 am stidlichen Ortsrand des Ortsteiles Waldkolonie west-
lich der Theodor-Heuss-StralRe stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan die
Gemeinbedarfsflachen ,Heilpadagogische Einrichtung” und ,Entwicklungspadagogi-
sches Zentrum* dar.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Entwicklungspada-
gogisches Zentrum® befinden sich sudlich der bestehenden Bebauung Frei- und
Spielflachen, die als Grinflache dargestellt sind. Die bestehenden Wohngebaude
nordlich der Ottostral’e / Ecke Theodor-Heuss-Stral3e und sudlich der Gemeinbe-

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP i.d.F. 31.03.2020, rot markiert die Lage des Ande-
rungsbereich 3, ohne Maf3stab

Anderungsbereich 4

Der Anderungsbereich 4 betrifft den stidlich Ortsrand von Oedenstockach. Im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan wird dieser Bereich als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan enthélt zudem die nachrichtli-
che Ubernahme des regionalen Griinzuges.

;;' T LAITRIVIIIIIIAL
i.d.F. 31.03.2020, rot markiert die Lage des Ande-

L

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtswirkéémen FNP
rungsbereich 4, ohne Maf3stab
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Putzbrunn 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B — Begriindung 30.01.2024

Anderungsbereich 5

Der Anderungsbereich 5 umfasst den Bereich am stlichen Ortsrand der Waldkolonie,
Ostlich der StralRe ,Am Einfang®. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird die-
ser Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Norden grenzt der Be-
reich an die AuRRere Ottobrunner StraRe an, im Siiden an den Bannwald.

Abb.5: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP i.d.F. 31.03.2020, rot markiert die Lage des Ande-
rungsbereich 5, ohne MaR3stab

Anderungsbereich 6

Der Anderungsbereich 6 umfasst sieben Flachen im Gemeindegebiet, die als geeig-
nete Standorte fur die Freiflachenphotovoltaikanlagen erachtet werden.

Anderungsbereich 6.1

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Putzbrunn ist der Ande-
rungsbereich 6.1 als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Abb. 6: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP i.d.F. 31.03.2020, rot markiert die Lage des Ande-
rungsbereich 6.1, ohne MaR3stab

Anderungsbereich 6.2

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Putzbrunn ist der Ande-
rungsbereich 6.2 als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Diese liegt innerhalb
der Anschlussstelle 19 ,Hohenbrunn®.
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Putzbrunn 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B — Begriindung 30.01.2024

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan enthalt zudem den Hinweis auf eine beste-
hende Baumgruppe und die nachrichtliche Ubernahme der Anbauverbotszone ent-
lang der A 99 sowie der bestehenden 110 kV-Hochspannungsfreileitung inklusive der
Schutzstreifen.

Abb. 7: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP i.d.F. 31.03.2020, rot markiert die Lage des Ande-
rungsbereich 6.2, ohne Mal3stab

Anderungsbereich 6.3

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Putzbrunn ist der Ande-
rungsbereich 6.3 als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan enthalt zudem die nachrichtliche Uber-
nahme der Anbauverbotszone entlang der A 99 sowie der bestehenden 110 kV Hoch-
spannungsfreileitung inklusive der Schutzstreifen.

= | et

=
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Abb.8: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP i.d.F. 31.03.2020, rot markiert die Lage des Ande-
rungsbereich 6.3, ohne MaR3stab

Anderungsbereich 6.4

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Putzbrunn ist der Ande-
rungsbereich 6.4 als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan enthalt die nachrichtliche Ubernahme der

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen PUT 1-42 Seite 8/79



Putzbrunn 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B — Begriindung 30.01.2024

Anbauverbotszone entlang der A 99 sowie die nachrichtliche Ubernahme des Regio-
nalen Griinzuges ,Hoéhenkirchener Forst / Truderinger Wald®

'i\i\'\/;\

Abb. 9: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP i.d.F. 31.03.2020, rot markiert die Lage des Ande-
rungsbereich 6.4, ohne Maf3stab

Anderungsbereich 6.5

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Putzbrunn ist der Ande-
rungsbereich 6.5 als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan enthalt die nachrichtliche Ubernahme der
Anbauverbotszone entlang der A 99 sowie des Regionalen Griinzuges ,Hbhenkirche-
ner Forst / Truderinger Wald®.

I 2y = RIS G A AR o
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Abb. 10: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP i.d.F. 31.03.2020, rot markiert die Lage des Ande-
rungsbereich 6.5, ohne MaR3stab

Anderungsbereich 6.6

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Putzbrunn ist der Ande-
rungsbereich 6.6 als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan enthalt die nachrichtliche Ubernahme der
Anbauverbotszone entlang der A 99 sowie des Regionalen Griinzuges ,Hohenkirche-
ner Forst / Truderinger Wald*.
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Putzbrunn 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B — Begriindung 30.01.2024

Abb. 11: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP i.d.F. 31.03.2020, rot markiert die Lage des Ande-
rungsbereich 6.6, ohne Mal3stab

Anderungsbereich 6.7

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Putzbrunn ist der Ande-
rungsbereich 6.7 als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan enthalt zudem die nachrichtliche Uber-
nahme der Anbauverbotszone entlang der A 99, die nachrichtliche Ubernahme der
bestehenden 110 kV-Hochspannungsfreileitung inklusive der Schutzstreifen sowie
des Regionalen Grunzuges ,Hoéhenkirchener Forst / Truderinger Wald.

To Ao o fe e oA

Abb. 12: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP i.d.F. 31.03.2020, rot markiert die Lage des Ande-
rungsbereich 6.7, ohne Mal3stab

Anderungsbereich 7

Der Anderungsbereich 7 umfasst den Bereich am westlichen Ortsrand des Hauptor-
tes, zwischen der Glonner Stral3e und Birgermeister Jakob-Stral3e

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird dieser Bereich als Flache fir Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungen fur Kinder und Senioren® dargestellt.
Im Osten grenzt der Bereich an den zentralen Bushaltebereich der Gemeinde an.
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Abb. 13: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP i.d.F. 31.03.2020, rot markiert die Lage des Ande-
rungsbereich 7, ohne MaR3stab
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Putzbrunn 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B — Begriindung 30.01.2024

3.2 Darstellung relevanter Ziele Uibergeordneter Planungen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern sind von allen éffentlichen Stel-
len und von den in § 4 Abs. 3 ROG genannten Personen des Privatrechts bei ihren
raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu
beachten. Sie begriinden fiir die Bauleitplanung eine Anpassungspflicht.

Folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP-Teilfortschreibung 1.06.2023) sind fiir 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Putzbrunn bedeutsam.

ad Orad g Baye
1.2 Demographischer Wandel
1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen
2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-

gen und MaRRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung, zu beachten.

124 Anpassung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge

(G) Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge sollen durch deren kontinuierliche Anpassung an die
sich verdndernde Bevodlkerungszahl und Altersstruktur sichergestellt

werden.
2.2 Gebietskategorien
2.2.1 Abgrenzung der TeilrGiume
(G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenen unter-

schiedlichen raumordnerischen Erfordernissen der Teilrdume soll
Rechnung getragen werden.

e0 O
3.1 Flachensparen
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-

entwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-

entwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete

Siedlungseinheiten auszuweisen.
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Putzbrunn 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B — Begriindung 30.01.2024

51 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbeson-
dere fir die leistungsféahigen kleinen und mittelstdndischen Unterneh-
men sowie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen er-
halten und verbessert werden.

54 Land- und Forstwirtschaft
54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen
(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.

Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwen-
digen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.
54.2 Wald und Waldfunktionen

(G) GroRRe zusammenhangende Waldgebiete, Bannwalder und landeskultu-
rell oder oOkologisch besonders bedeutsame Walder sollen vor Zer-
schneidungen und Flachenverlusten bewahrt werden.

(G) Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.

6 Energieversorgung

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen.
6.2.3 Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdoglichst auf vorbelasteten
(G) Standorten realisiert werden

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und

Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen mog-
lichst gebtindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Bean-
spruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermindert werden. Un-
zerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

7.1.4 Regionale Griinziige und Grinstrukturen

(G) Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Grunflachen er-
halten und zu zusammenhangenden Grunstrukturen mit Verbindung zur
freien Landschaft entwickelt werden.

8 Soziale und kulturelle Infrastruktur

8.1 Soziales

(2) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen
Teilraumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

8.3 Bildung

8.3.1 Schulen und auRerschulische Bildungsangebote

(2) Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche

Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Mu-
sikschulen sind in allen Teilraumen flachendeckend und bedarfsgerecht
vorzuhalten.
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Die in der Auflistung enthaltenen Ziele und Grundséatze des LEP Bayern dienen der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes Putzbrunn als Vorgabe. Die Anderung
nimmt keine Neuausweisungen vor, die diesen Zielen und Grundsatzen entge-
genstehen.

Der Anderungsbereich 1 tragt zur Umsetzung des LEP Ziel 8.3.1 bei. Die Gemeinde
Putzbrunn stellt einen Standort fir ein neues Gymnasium zur Verfiigung, damit das
schulische Bildungsangebot im Landkreis bedarfsgerecht und flachendeckend aus-
gebaut werden kann. Auch der Anderungsbereich 3 tragt zur Umsetzung des LEP
Ziels 8.3.1 bei, er sichert den Verbleib der bestehenden heilpadagogischen Einrich-
tung.

Der Anderungsbereich 2 tragt dazu bei, dass der LEP Grundsatz 1.2.4 umgesetzt
wird. Die kontinuierliche Anpassung an die zunehmende Bevdlkerungszahl und die
sich verandernde Altersstruktur erfordert neue Angebote der wohnortnahen Naher-
holung fir die Bevolkerung in allen Altersgruppen. Ein Birgerpark zwischen Putz-
brunn-Ort und Waldkolonie wird hier vielfaltige neue Angebote ermdglichen.

Die Neuausweisungen der Anderungsbereiche 4 und 5 orientieren sich an den LEP
Grundsatzen und Zielen 3.1 und 3.3. Der enorme Siedlungsdruck in der Region und
die hohe Nachfrage junger Familien aus Putzbrunn nach Wohnraum erfordern zu-
satzlich zur Innenentwicklung eine angemessene Weiterentwicklung der gewachse-
nen Siedlungsstrukturen durch Ortserweiterungen im Bereich der Waldkolonie und im
Bereich von Oedenstockach. Eine Zersiedelung der Landschaft wird hierbei vermie-
den, die neuen Siedlungsflachen werden in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten ausgewiesen.

Die Neuausweisungen des Anderungsbereichs 6 sollen zum Ausbau erneuerbarer
Energien beitragen (LEP Ziel 6.2.1). Klimawandel und Energiekrise stellen ein drin-
gendes Erfordernis fur eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Béden dar. Bei der
Standortwahl fUr die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovol-
taikanlagen wurden Waldgebiete, Bannwalder und landeskulturell oder dkologisch
besonders bedeutsame Walder vor Flachenverlust bewahrt (LEP 5.4, 5.4.1 (G) und
5.4.2(G)) Auch die Erholungsfunktion von Natur und Landschaft wurde bei der Stand-
ortwahl angemessen bericksichtigt. (LEP 7.1.1 (G)).

Der Anderungsbereich 7 tragt dazu bei, dass der LEP Grundsatz 1.2.4 umgesetzt
wird, zur Anpassung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge soll der Neubau eines
Kinderhauses & Mehrgenerationen-Wohnprojektes mit Pflegeeinrichtungen erfolgen.

Regionalplan Region Minchen, Region 14 (2019)

Der Regionalplan (RP) fur die Region Minchen (14) hat die Aufgabe, Ziele und
Grundsatze der Raumordnung auf der Ebene der Region aufzustellen und fortzu-
schreiben. Der Regionalplan ist ein langfristiges Entwicklungskonzept, dessen Ziele
und Grundsétze fiur alle 6ffentlichen Planungstrager verbindlich und fiir jeden Blrger
eine zuverlassige Orientierungshilfe sind.

Der Regionalplan fur die Region Minchen (14), in Kraft seit 15.02.1987, zuletzt ge-
andert mit Stand vom 01.04.2019, nennt folgende Ziele und Grundsatze, die fir die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Putzbrunn von besonderer
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1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B — Begriindung 30.01.2024

Bedeutung sind:

Natur und Landschaft

Flachen, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ein besonderes Gewicht zukommt, werden als landschaft-
liche Vorbehaltsgebiete festgelegt, soweit diese Flachen nicht bereits an-
derweitig genutzt sind.

G121

Lage und Umgriff der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmen
sich nach Karte 3 Landschaft und Erholung

Siedlungsentwicklung (allgemein)

G21

Flachen, die fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kom-
men, werden als Hauptsiedlungsbereich festgelegt. Lage und Abgren-
zung der Hauptsiedlungsbereiche bestimmen sich nach Karte 2 Sied-
lung und Versorgung i. M.1: 100.000, die Bestandteil dieses Regional-
plans ist.

222

Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingil-
tiges Planungsprinzip und in allen Gemeinden zulassig (vgl. B IV Z 2.3).

Siedlungs- und Freiraumstruktur

Z4.1

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung, d.h. Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und
die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen.
Eine darliber hinausgehende Entwicklung ist nur zulassig, wenn auf
diese Potentiale nicht zurtickgegriffen werden kann.

Z45

Fur die Erholung und fiir das Mikroklima bedeutende innerdértliche Frei-
flachen sind zu sichern und mit der freien Landschaft zu vernetzen.

Z4.6

Die Siedlungsentwicklung ist durch ein tberortliches, vernetztes Kon-
zept der im Folgenden bestimmten regionalen Griinziige und Trenn-
grins als Grundgertst eines raumlichen Verbundsystems zur Frei-
raumsicherung und -entwicklung zu ordnen und zu gliedern.

Z246.1

G1l1

Regionale Grinziige dienen

e der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luft-

austausches

e der Gliederung der Siedlungsrdume

e der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.
Die regionalen Grinziige dirfen tber die in bestehenden Flachennut-
zungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert
und durch groRRere Infrastrukturmaflinahmen nicht unterbrochen wer-
den. Planungen und MafRnahmen sind im Einzelfall und zur organi-
schen Entwicklung von Nebenorten mdglich, soweit die jeweilige Funk-
tion gemaf Absatz 1 nicht entgegensteht.
Wirtschaft und Dienstleistungen

Die Region Miinchen soll weiter als Wirtschaftsregion erfolgreich sein.
Ihre Attraktivitat und Leistungsfahigkeit sollen gesichert und
weiterentwickelt werden.

G1lz2

In allen Teilrdumen soll eine ausgewogene Entwicklung erfolgen.
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G21. In allen Teilraumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze er-
maglicht werden.

G6.1 Kulturlandschaft und Flachen fiir eine vielfaltige und leistungsfahige
Land- und Forstwirtschaft, insbesondere zur Produktion von Nahrungs-
mittel und des nachwachsenden Rohstoffes Holz, sollen erhalten wer-
den.

G 6.3 Die Auswahl von Kompensationsmafinahmen soll mit den Erfordernis-
sen einer bedarfsgerechten landwirtschaftlichen Produktion abgestimmt
werden.

G6.4 Waldflachen sollen erhalten, der Rohstoff Holz soll fiir die Energiever-
sorgung genutzt werden.

7.1 (G) | Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragfahig, sicher, um-
welt- und klimavertraglich und fur die Verbraucher glinstig sein.

7.2 (G) | Energieerzeugung und Energieverbrauch sollen rAumlich zusammen-
geflhrt werden.

7.3 (G) | Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu be-
darf es der interkommunalen Zusammenarbeit.

7.4 (G) | Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Wasser) soll vorrangig
auf Dach- und Fassadenflachen von Geb&uden, auf bereits versiegel-
ten Flachen und im rGumlichen Zusammenhang mit Infrastruktur erfol-
gen.

1 Leitbild

G1l1 Einrichtungen der Kultur, fir Freizeit und Erholung sollen als wichtige
Standortfaktoren fir die Entwicklung der Region gesichert und ausge-
baut werden.

2 Freizeit- und Erholungseinrichtungen

221 Erreichbarkeit und ErschlieBung von Kultur- und Freizeiteinrichtungen
sowie von Erholungsgebieten sind zu verbessern, insbesondere im
OPNV.

Die in der Auflistung enthaltenen Ziele und Grundséatze des Regionalplans dienen der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes als Vorgabe. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nimmt keine Neuausweisungen vor, die diesen Zielen und
Grundsatzen entgegenstehen.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Putzbrunn erfolgt in Abstimmung auf die er-
forderlichen Infrastruktureinrichtungen. Wegen der Zunahme der Bevdlkerung in der
Region, im Landkreis und der Gemeinde erfolgen im Rahmen der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes Neuausweisungen fur ein Gymnasium, einen Burgerpark, eine
bedarfsgerechte Erweiterung einer bestehenden heilpddagogischen Einrichtung, fur
bedarfsgerechte Wohnentwicklung und fuir die Erzeugung erneuerbarer Energien (Frei-
flachenphotovoltaikanlagen).
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Abb. 13: Ausschnitt aus dem Regionalplan Miinchen, Karte 2 — Siedlung und Versorgung (RPV 2019),
ohne Mal3stab

Die Neuausweisungen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigen
den regionalen Griinzug ,Héhenkirchener Forst / Truderinger Wald“ mit seinen Funk-
tionen. Burgerpark (Anderungsbereich 2) kann zwischen den Ortsteilen Waldkolonie
und Putzbrunn-Ort zum Frischluftaustausch behilflich sein. Ferner sind durch maogli-
che Verschattungen in der Griinanlage mikroklimatisch positive Effekte zu erwarten.
Planungen und Mafl3nahmen in regionalen Griinziigen sind im Einzelfall dann moég-
lich, wenn der Nachweis gefiihrt werden kann, dass die flr den jeweiligen regionalen
Griinzug typischen Funktionen nicht entgegenstehen. Bei der geringfugigen Ortser-
weiterung Oedenstockachs (Anderungsbereich 4) handelt es sich um eine Planung
zur organischen Entwicklung dieses Nebenortes. Die Anderungsbereiche 6.4, 6.5, 6.6
und 6.7 zur Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen stehen den Funktionen
des regionalen Grinzuges ,Hbhenkirchner Forst / Truderinger Wald“ nicht entgegen.

Die Neuausweisung des 0,65 ha groRRe allgemeinen Wohngebietes (WA) am sudli-
chen Ortsrand von Oedenstockach (Anderungsbereich 5) entspricht der organischen
Entwicklung dieses Nebenortes. Die anderen Neuausweisungen befinden sich ge-
maf der Karte 2 des Regionalplans im Hauptsiedlungsbereich (rote Schraffur).

Die Energieerzeugung in der Region soll langfristig finanziell tragfahig, sicher, um-
welt- und klimavertraglich und fiir die Verbraucher ginstig sein - 7.1 (G). Die 1. An-
derung des Flachennutzungsplanes stellt hierfiir Standorte fur die Errichtung von Frei-
flachenphotovoltaik zur Verfligung, die im Rahmen einer Standortuntersuchung als
geeignet ermittelt wurden. Bevorzugt wurden hierfir vorbelastete Standorte und Fla-
chen im rdaumlichen Zusammenhang mit Infrastruktur als Standorte fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen vorgesehen (7.4 (G)).
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Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Abb. 14: Ausschnitt aus dem Regionalplan Miinchen, Karte 3 — Landschaft und Erholung (RPV 2019),
ohne Malf3stab

Im Westen des Gemeindegebietes Putzbrunn befindet sich gemal Regionalplan Karte
3 Landschaft und Erholung ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Die Anderungsbe-
reiche 1 und 6. 1 grenzen in Randbereichen an dieses landschaftliche Vorbehaltsge-
biet. Die beabsichtigten Neuausweisungen stehen dem Grundsatz G 1.2.1 aber nicht
entgegen.

4. Anderungsbereich 1: Gymnasium an der Oedenstockacher
Stral3e

1. Anderung des Flachennutzungsplanes Teil A — Anderungsbereich 1 — genehmigt
mit Bescheid des Landratsamtes vom 18.08.2023.

5. Anderungsbereich 2: Burgerpark zwischen Putzbrunn-Ort und
Waldkolonie
51 Planungserfordernis und Bedarfsnachweis

Die Kommunen haben gemald § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch bei ihrer Bauleitplanung
auch die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Be-
durfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung zu bericksichtigen und in den
Bauleitplanen entsprechende Flachenausweisungen vorzunehmen.

Bereits im Jahr 2013 hat die Gemeinde Putzbrunn begonnen, sich dieser Herausfor-
derung zu stellen und ein Spielplatzkonzept fir das gesamte Gemeindegebiet beauf-
tragt. Mit der Planung eines Burgerparks zwischen den Ortsteilen Putzbrunn-Ort und
Waldkolonie soll nun ein weiterer Meilenstein gelingen, um die Belange der Putzbrun-
ner Bevolkerung hinsichtlich einer wohnortnahen Naherholung zu starken und neue
Angebote zu schaffen.

Der Gemeinderat Putzbrunn hat zur Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
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zungen hierfur die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes am 24.11.2020 beschlos-
sen.

5.2 Bestehende Situation
Lage

Der Anderungsbereich 2 befindet sich im Gemeindegebiet Putzbrunn zwischen den
Ortsteilen Putzbrunn Ort und Waldkolonie. Es umfasst eine Grof3e von ca. 6,5 ha. Die
Flache ist nahezu eben und wird in der Mitte durch die AuRere Ottobrunner Str. durch-
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Abb. 26: Plangebiet blau markiert, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bay. Vermessungsverwaltung,
Stand 09.03.2022
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Abb. 27: Luftbild mit Parzellenkarte, Plangebiet blau markiert, ohne MaRstab, Quelle: BayernAtlas, ©
Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Nutzung

Der Anderungsbereich 2 wird derzeit gréRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Im Nord-
westen befindet sich eine Teilflache mit Garten und Geholzen. Im Osten des Ande-
rungsbereichs stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan eine Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Einrichtung fir Kinder und Senioren® dar, die Fla-
che ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Aktuell wird auf einer
Teilflache im Bereich der Gemeinbedarfsflache der Bebauungsplan Nr. 72 ,Kinder-
haus / weiterer Gemeinbedarf an der Burgermeister-Jakob-Stral3e“ mit Beschluss
vom 18.05.2021 aufgestellt.

Im Westen grenzt der Anderungsbereich an landwirtschaftliche Flachen. Der Ortsrand
der Waldkolonie liegt ca. 100 m entfernt. Im Norden grenzt der Anderungsbereich an
die Minchner StraBe und im Siden an die Biurgermeister-Jakob-Stral3e sowie die
AuRere Ottobrunner StraRe (M 22) an.

Das bestehende Gelande steigt von Norden Richtung Siden leicht und relativ gleich-
mafig auf beiden Seiten der Stral3e von 554.1 m auf ca. 555.1 m G.NN an, der maxi-
male Gefalleunterschied betragt folglich ca. 1,0 m.

Abb. 28: Anderungsbereich 2 beidseits der AuReren Ottobrunner StraRe, © Gemeindeverwaltung, Stand
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53

11.05.2022

Flora/ Fauna-Bestand

Im Anderungsbereich 2 bestehen keine Schutzgebiete, keine geschitzten Land-
schaftsbestandteile und keine geschiitzten Biotope. AuRerhalb des Geltungsberei-
ches, nordlich der Minchner Stral3e, befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet.

Abb. 29: Luftbild mit Wasserschutzgebiet hellblau markiert, Okoflachenkataster griin markiert, Plange-
biet dunkelblau markiert, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 09.03.2022

Altlasten, Bodenschutz

Im Anderungsbereich 2 liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Sollten bei
den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-
BodSchG).

Planinhalte und neue Darstellung (Anderungsbereich 2)

Ziel der Anderung des 1 Flachennutzungsplanes zwischen Putzbrunn-Ort und Wald-
kolonie ist die Realisierung einer Parkanlage fir die Blrger*innen westlich und 6stlich
der AuBeren Ottobrunner StralRe.

Hierzu wird der Anderungsbereich 2 neu als Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Burgerpark® dargestellt. Damit die vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten der wohnort-
nahen Naherholung fir alle Altersgruppen zum Ausdruck kommen, werden zusatzlich
noch verschiedene Symbole fir Spielplatz, Bolzplatz, Beachvolleyball, Tischtennis,
Rodelhigel etc. dargestellt.
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Abb. 30: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNP- Anderungsbereich 2, Plandarstellung i.d.F.
30.01.2024, ohne MaRstab

Als Orientierung hierfur dient ein vom Biiro Max Bauer erarbeitetes Gestaltungskon-
zept, dass bereits 2011 als erste Machbarkeitsstudie erstellt wurde. Diese ,Machbar-
keitsstudie“ sieht als méglichen Larmschutz gegeniber dem Stral3enlarm eine Ab-
schirmung durch Gelandemodellierung vor. Damit beide Areale westlich und dstlich
der AuRReren Ottobrunner Straf3e verkehrssicher erreichbar sind, sollen sie durch eine
FuRRganger- und Radfahrerbriicke verbunden werden.

Unter der Rubrik ,Landschaftsbild-Lebensraum® ist als Leitlinie im Ortsleitbild Putz-
brunn folgendes genannt: ,Wir wollen, dass die vier Ortsteile ihren eigenstandigen
Charakter behalten. Sie sollen baulich nicht zusammenwachsen®. Die Grlinflache mit
der Zweckbestimmung ,Burgerpark® verhindert einerseits ein bauliches Zusammen-
wachsen der Ortsteile Waldkolonie und Putzbrunn-Ort. Andererseits soll eine Park-
anlage in zentraler Lage ein soziales Zusammenwachsen der Bewohner*innen der
verschiedenen Ortsteile ermoglichen, als Treffpunkt dienen und somit den sozialen
Zusammenhalt férdern.
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5.4

5.5

PERSPEKTIVE GRUN - EIN PARK FUR PUTZBRUNN
GESTALTUNGSKONZEPT

Abb. 31: Gestaltungskonzept ,Ein Park fiir Putzbrunn®, ohne Malstab, MAX BAUER -
LANDSCHAFTSARCHITEKT, Stand 03.03.2011

ErschlieBung

Der kinftige Blrgerpark ist durch seine zentrale Lage im Bereich der Minchner
StraRe, Burgermeister-Jakob-StraRe und der AuReren Ottobrunner StraRe gut fur die
Bewohner aller Ortsteile von Putzbrunn erreichbar.

Die Gemeinde Putzbrunn ist Teil des Offentlichen Personennahverkehrsnetzes des
Minchner Verkehrs- und Tarifverbunds (MVV). An der ostlichen Ecke des Ande-
rungsbereichs 2 befindet sich die Bushaltestelle Brennerei-Putzbrunn, welche von
den Linien 55, 212, 241 und 411 im 20-Minuten-Takt angefahren wird. Eine weitere
Anbindung an den OPNV besteht (iber die Bushaltestelle Putzbrunn, Waldkolonie.
Sie wird von der Linie 55 ebenfalls im 20-Minuten-Takt angefahren und ist in ca. 300
m fu3laufiger Entfernung erreichbar. Die Busse erschlief3en die anderen Ortsteile und
das Zentrum Putzbrunns.

Zur Verbesserung der kinftigen Erschlie3ung fur Ful3ganger*innen und Radfahrer*in-
nen ist eine Briicke tiber die AuReren Ottobrunner StraRe angedacht, die die beiden
Teilbereiche der Parkanlage verbinden soll.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Miinchen-Siadost. Das Abwas-
serkontingent im Anderungsbereich 2 ist nach Aussage des Zweckverbands Min-
chen-Siudost gesichert und wird aus dem Gesamtkontingent, das dem Zweckverband
zur Verfigung steht, bereitgestellt.

Immissionsschutz

Auf den Anderungsbereich 2 wirkt Verkehrslarm von den angrenzenden StrafRen
Miinchner StraRe, AuRere Ottobrunner StraRe, Biirgermeister Jakob-Strae und St
2079 ein. Diese Straf3en wurden in der Larmkartierung fir den Landkreis Miinchen
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5.6

5.7

5.8

2015 bericksichtigt (Vgl. Schalltechnisches Gutachten Verkehrs- und Larmschutz-
gutachten, Landkreis Minchen Bericht Nr. 710-4404).

Abb. 32: Beurteilungspegelkarte Tag, Ausschnitt aus der Larmkartierung Putzbrunn, Landkreis Miinchen
2015, ohne MaRstab

Als Schutz gegen den Verkehrslarm sieht das Gestaltungskonzept fiir den Burgerpark
eine Gelandemodellierung im Sinne eines Larmschutzwalles gegeniber der Larm-
guelle Stral3en vor.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Archaologische Fundstellen werden im Anderungsbereich 2 und im naheren Umfeld
nicht vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird hingewiesen.

Baudenkmaler
Nach dem Kartenwerk des Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gibt es keine Bau-
denkmaler im Plangebiet oder in der naheren Umgebung.

Wasser

Oberirdische Gewasser, wassersensible Bereiche, Hochwassergefahrenflachen/
Uberschwemmungsgebiete sind im Anderungsbereich 2 sowie im naheren Umfeld
nicht anzutreffen. Nordlich der Munchner Stral3e verlauft die sudliche Grenze der
Schutzzone des Wasserschutzgebietes Trudering.

Eingriff, Ausgleich

Grundsatzlich ist auch auf der FNP-Ebene die Eingriffsregelung nach § la Abs. 3
BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB
zu betrachten. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine detaillierte
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung; die die Wertigkeit ermittelt, den Eingriff bewertet
und die zur Kompensation erforderlichen griinordnerischen Mafinahmen im Detail er-
mittelt und die erforderliche AusgleichsmaRnahme und Ausgleichsflache festlegt.
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5.9

6.1

6.2

In einem Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan kann entsprechend fur die FNP-
Ebene auf die Ergebnisse der verbindlichen Bauleitplanung zuriickgegriffen werden.
Far den kinftigen Burgerpark erfolgt die verbindliche Bauleitplanung zu einem kunfti-
gen Zeitpunkt (Flachenvorsorge). In der stadtebaulichen Begriindung zur FNP-
Anderung sowie im Umweltbericht wird aber bereits dargelegt, wie die Gemeinde
Putzbrunn das Kompensationsdefizit fur den Eingriff beabsichtigt, zu bewaltigen.

Im Umweltbericht unter Kap. 6.2 erfolgt eine erste Bewertung der Wertigkeit sowie
eine Schatzung des Ausgleichsbedarfs. Diese Ermittlung ergibt ca. 19.500 Wert-

punkte (WP).

Die Gemeinde Putzbrunn hat fur die erforderlichen Ausgleichsflachen einerseits noch
Flachen im gemeindlichen Okokonto zur Verfiigung. Dariiber hinaus wird diese im
Bereich der im FNP dargestellten Waldsaumflachen sowie im Anderungsbereich 2
"Blrgerpark" weitere AusgleichsmaRnahmen versuchen weiterzuverfolgen. Weitere
Ausgleichsmaflinahmen durch private Eigentimer werden durch stadtebauliche Ver-
trage (811BauGB) mit dinglicher Sicherung umgesetzt.

Alternativen

Da das 0.g. Planungserfordernis ortsgebunden ist, wurden keine Alternativen Stand-
orte fur diese Planung geprtift.

Anderungsbereich 3: Erweiterung der Heilpadagogischen Einrich-
tung im sudlichen Bereich der Waldkolonie

Planungserfordernis und Bedarfsnachweis

Die Kath. Jugendfiirsorge der Erzdidzese Minchen beabsichtigt im Bereich der Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Heilpadagogischen Einrichtung“ den
Neubau einer Kindertagesstatte mit stationarem Kindergarten. Die bauaufsichtliche
Genehmigung fur den Neubau wurde vom Landratsamt Miinchen mit Bescheid vom
17.08.2022 erteilt. Der Gemeinderat Putzbrunn hat zur Anpassung der planungs-
rechtlichen Grundlagen hierfir am 14.12.2021 die Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen.

Bestehende Situation

Lage

Der Anderungsbereich 3 befindet sich im Gemeindegebiet Putzbrunn im Ortsteil
Waldkolonie im sudlichen Bereich des Grundstiickes FI. Nr. 633/3T. Die Flachen-
groRe des Anderungsbereichs betragt ca. 0,32 ha.
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Abb. 33 Plangebiet orange markiert, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungs-
verwaltung, Stand 10.03.2022

Abb. 34 Luftbild mit Parzellenkarte, Plangebiet orange markiert, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, ©
Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Nutzung

Die Flache fur die Erweiterung der heilpadagogischen Einrichtung wird derzeit als
Freizeit- und Spielflache der Einrichtung genutzt. Im Stiden und Westen des Gel-
tungsbereiches grenzt Wohnbebauung an. Ostlich des Plangebiets verlauft die The-
odor-Heuss-Stral3e, welche im Suden in die Ottostra3e mindet. Dahinter erstreckt
sich ein Waldgebiet. Im Norden grenzt der Anderungsbereich 3 an den bisherigen
Gebaudebestand der Kath. Jugendfiirsorge an. Der Anderungsbereich ist weitgehend
eben.
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Abb. 35: Anderungsbereich 3, © Gemeindeverwaltung, Stand 12.09.2022

Flora/ Fauna-Bestand

Im Untersuchungsgebiet bestehen keine Schutzgebiete, keine geschiitzten Land-
schaftsbestandteile und keine geschitzten Biotope.

W\ . 4 L >, b Pt )

Abb. 36: Biotopkartierung rot markiert, Plangebiet orange markiert, ohne Mal3stab, Quelle: BayernAt-
las, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

AuRerhalb des Anderungsbereich und im Gemeindegebiet der Nachbargemeinde,
Ostlich der Van-Gogh-Stral3e, befindet sich ein kartiertes Biotop (in ca. 200 m Entfer-
nung). Ostlich der Theodor-Heuss-StralRe befindet das groRe Bannwaldgebiet, das
auch Landschaftliches Vorbehaltsgebiet und Teil des Regionalen Griinzugs ist.

Altlasten, Bodenschutz

Im Anderungsbereich 3 liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Sollten bei
den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-
BodSchG).

6.3 Planinhalte und neue Darstellung (Anderungsbereich 3)

Die bauaufsichtliche Genehmigung fir den Neubau wurde vom Landratsamt Mun-
chen mit Bescheid vom 17.08.2022 bereits erteilt. Die Anderung der Darstellung im
Flachennutzungsplan ist erforderlich. Die Darstellung des Bereichs im Siden der Fl.
Nr. 633/3 wird hierfiir von Grinflache in Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Entwicklungstherapeutisches Zentrum® geéndert.

Das Symbol ,Spielpatz* sudlich der Bestandsgebaude im Bereich der bestehenden
Frei- und Spielflachen wird hinzugefiigt, denn der Bereich zwischen alter und neuer
Bebauung ist weiterhin als Freizeit- und Spielflaiche nutzbar.
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30.01.2024, ohne MaRstab

6.4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der Theodor-Heuss-Stral3e im Osten erschlossen. Der S-
Bahnhof Ottobrunn liegt ca. 2 km vom Plangebiet entfernt und wird von der Linie S7
angefahren. Sie fahrt im 20-Mintuen-Takt. Die Ottostral’e und die Theodor-Heuss-
StralRe werden zudem von Bussen bedient, die die angrenzenden Gemeinden anfah-
ren. Die Anbindung an den OPNV ist durch die Buslinien 241 und 214 an den Halte-
stellen Riemerling, Theodor-Heuss-Str. in 50 m Entfernung und Putzbrunn, Waldpark
in 450 m Entfernung gegeben. Beide Haltstellen kdnnen ful3laufig erreicht werden und
werden ebenfalls im 20-Minuten-Takt angefahren.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Miinchen-Sidost. Das Abwas-
serkontingent im Anderungsbereich 3 ist nach Aussage des Zweckverbands Miin-
chen-Sudost gesichert und wird aus dem Gesamtkontingent, das dem Zweckverband
zur Verflgung steht, bereitgestellt.

6.5 Immissionsschutz

Larm-, Geruchs- oder Schadstoffemissionen in planerisch relevantem Umfang sind
bisher nicht gegeben und auch nicht durch die Erweiterung der Nutzung zu erwarten.

6.6 Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Archéologische Fundstellen werden im Anderungsbereich 3 und im naheren Umfeld
nicht vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird hingewiesen.
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Baudenkmaler

Nach dem Kartenwerk des Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gibt es keine Bau-
denkmaler im Plangebiet oder in der naheren Umgebung.

6.7 Wasser

Der Anderungsbereich 3 liegt an der Grenze eines wassersensiblen Bereichs. Er
kennzeichnet sich durch den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu
Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Im Unterschied zu amtlich
festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten
kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwem-
mungen sind. Eine genaue Abgrenzung und Beurteilung des wassersensiblen Berei-
ches ist derzeit nicht mdglich.

Abb. 38: W_assersensibler Bereich grau markiert, Plangebiet orange markiert, ohne MaRstab, Quelle:
BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

6.8 Eingriff, Ausgleich

Die Baugenehmigung wurde mit Bescheid vom 17.08.2022 bereits erteilt. Das Bau-
vorhaben mit der Einordnung im ‘Auf3enbereich'’ stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar und ist nach 8§ 14 i. V. m. 8 15 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in gleichwertigem Umfang auszugleichen.

Fur die Planung liegt der Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung des Ausgleichs
vom 13.11.2022 vor. Er sieht als MaRnahmen Hecken und Staudenbeete vor. Die
einzelnen MalBhahmen haben eine Gesamtflache von 285 m2.

6.9 Alternativen

Da das o0.g. Planungserfordernis ortsgebunden ist, wurden keine Alternativen Stand-
orte fur diese Planung gepruft.
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7. Planungserfordernis und Bedarfsnachweis fur die Wohnentwick-
lung (Anderungsbereiche 4 und 5)

Die Bayerische Staatsregierung hat ihre Bemihungen zur Reduzierung der Inan-
spruchnahme von Flachen zu Siedlungs- und Verkehrszwecken intensiviert. Um dau-
erhaft die hohe Lebensqualitat in Bayern zu sichern, Natur, Landschaft und Landwirt-
schaft zu erhalten und hohe Folgekosten fiir die Gemeinden durch weitraumige Sied-
lungen und Infrastrukturen zu vermeiden, sollen die in der Flachensparoffensive zu-
sammengefassten MaRhahmen die Gemeinden bei der nhachhaltigen Entwicklung ih-
res Siedlungsgebietes unterstiitzen. Die Festlegungen zum schonenden Umgang mit
der Flache sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern enthalten. Gemal dem Ziel
des LEP ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ sollen vorhandene Potenziale der
Innenentwicklung vorrangig verfolgt werden. Diese sind kontinuierlich zu ermitteln
und zu dokumentieren. Bei Neuausweisungen im Auf3enbereich ist in der Begriindung
der vorbereitenden Bauleitplanung das Planungserfordernis darzulegen und aufzu-
zeigen, wie es um die Verfugbarkeit der Innenentwicklungspotentiale steht. Folgende
Ausfuhrungen begriinden die Inanspruchnahme neuer Flachen zu Siedlungszwecken
in der Gemeinde Putzbrunn:

Gutachten zur ldentifizierung von Gebieten mit angespannten Wohnungsmérkten in
Bayern

Im Rahmen des Gutachtens zur Identifizierung von Gebieten mit angespannten Woh-
nungsmarkten in Bayern (29. Marz 2022) wurde die Gemeinde Putzbrunn als Gebiet
mit einem angespannten Wohnungsmarkt bestimmt. Der § 201a BauGB legt fest,
dass ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt dann vorliegt, wenn die
ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit Mietwohnungen in einer Gemeinde zu
angemessenen Bedingungen besonders geféahrdet ist. Die Gemeinde Putzbrunn ge-
hort der Liste der Gemeinden mit der erfillten Teilbedingung 2 an: Mietbelastung (Vgl.
Gutachten zur Identifizierung von Gebieten mit angespannten Wohnungsmarkten in
Bayern — Fortschreibung 2020). Die entsprechende Verordnung zur bauplanungs-
rechtlichen Bestimmung von Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt
(Gebietsbestimmungsverordnung Bau — GBestV-Bau) wurde am 15.09.2022 bekannt
gemacht und trat am 16.09.2022 in Kraft.

Einstufung Zentrales Orte-System

Gemal dem Ziel 1 des Abschnitts A 1l Zentrale Orte des Regionalplans Region Miin-
chen liegt Putzbrunn im Verdichtungsraum und grenzt direkt an das Stadtgebiet der
Landeshauptstadt Minchen an. Diese Lage der Gemeinde im Verdichtungsraums
und in der Region Minchen erhéht den Bedarf an Wohnflachen. Auf die hohe wirt-
schaftliche Entwicklungsdynamik der Region Miinchen wird verwiesen.

Nach den Bevdlkerungsprognosen des Freistaats Bayern wachst die Einwohnerzahl
der Region Minchen bis 2039 starker als im Landesdurchschnitt an (um knapp
250.000 Einwohner).

Strukturdaten der Gemeinde

Bevolkerungsentwicklung

Der Bedarf an Wohnbauflachen befindet sich in der Gemeinde Putzbrunn auf einem
hohen Niveau, insbesondere aufgrund der stetig wachsenden Bevélkerungszahl in
der Region, im Landkreis und in der Gemeinde. Die Lage der Gemeinde innerhalb
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der Region Minchen und seiner Néhe zur Landeshauptstadt Minchen mit einem un-
gebrochen hohen Siedlungsdruck kommt darin zum Ausdruck. Die folgende Tabelle
stellt die Bevolkerungsentwicklung sowie -prognose der Gemeinde dar. Die Prognose
basiert auf Vorausberechnungen des Landesamtes fur Statistik und ist bei der Beur-
teilung im Kontext weiterer Strukturdaten der Gemeinde zu sehen.

Jahr Bevdlkerung % Bevolkerungsprognose 2039
zum 31.12. Wachstumsrate Gemeinde Putzbrunn
2010 - 2020
2010 6.035 Putzbrunn 2039 7.200
2011 | 6.166 9,2%
2012 6.316
2013 6.464
2014 6.506
2015 6.503 Landkr. M
2016 6.610 8,3 %
2017 6.737
2018 6.687
2019 6.689 Region M
2020 6.593 9,2%

Abb. 39: Bevolkerungsentwicklung und -prognose fur die Gemeinde Putzbrunn und den Landkreis,
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik

Das Bayerische Landesamt fur Statistik erwartete einen Einwohnerzuwachs von ca.
800 Einwohnern fur die Gemeinde Putzbrunn (2020 bis 2039).

HaushaltsgroRRe

Zusatzlich zum Bevdilkerungswachstum steigt entsprechend dem deutschlandweiten
Trend die Wohnflache je Einwohner, wahrend die Wohnungsbelegung seit Jahren
beinahe kontinuierlich abnimmt. Zurlickzuftihren ist dies u.a. auf steigende Rauman-
spriiche der Bevdlkerung und die Zunahme von Ein-Personen-Haushalten. So nahm
auch in der Gemeinde Putzbrunn innerhalb der letzten zehn Jahre (2010-2020) die
durchschnittliche Wohnungsflachenausstattung von 40 m2 auf 42 m2 zu. Allerdings
stieg innerhalb des gleichen Zeitraums die durchschnittliche Wohnungsbelegung je
Wohnung von 2,32 Personen auf 2,33 Personen geringflgig an.

Wirtschaftliche Entwicklung

Mit 508 sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort je 1.000 Einwohner
weist die Gemeinde Putzbrunn 2020 eine etwas geringere Arbeitsplatzdichte auf als
der Durchschnitt im Landkreis Miinchen (686 Sozialversicherungspflichtig Beschéf-
tigten je 1.000 Einwohner). Allerdings ist die Arbeitsplatzdichte in Putzbrunn héher als
der Durchschnitt aller Mitgliedsgemeinden des PV (430 Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten je 1.000 Einwohner).

Zudem lasst auch die Zunahme der Einpendler in den letzten zehn Jahren von 2.544
(2010) auf 3.069 Personen (2020) auf einen attraktiven Wirtschaftsstandort schlie-
Ren.
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SVB-Einpendler

LLLLLLLLLLL

mEnpendier insgesanmt mdarunter: aus dem Landkreis aus der Stadt Manchen

Abb.40: Einpendler Gemeinde Putzbrunn (Bayerisches Landesamt fur Statistik i. V. m. Kreis- und Ge-
meindedaten 2020 des Planungsverbands AuBerer Wirtschaftsraum)

Verkehrsanbindung:

Entlang der sudéstlichen Grenze des Gemeindegebiets, unmittelbar angrenzend an
das Gewerbegebiet Ost im Hauptort, verlauft der Minchner Autobahnring A 99. Der
Anschluss an die Autobahn erfolgt Uber die B 471 / Hohenbrunner Stral3e, die von
Suden kommend in den Hauptort fiihrt. Die St 2079, die als Umgehungsstrafl3e nérd-
lich des Hauptortes verlauft, stellt auch die Verbindung zur M 22 Richtung Neubiberg
dar.

Putzbrunn hat keinen Anschluss an den schienengebundenen OPNV. Uber verschie-
dene Buslinien erfolgt der Anschluss an die S-Bahn-Haltepunkte Haar, Ottobrunn,
Neubiberg und den U-Bahn-Haltepunkt Neuperlach Std sowie Neuperlach Zentrum.
Die 2021 geschaffene Expressbuslinie X203 bindet Putzbrunn an die S-Bahnhalte-
punkte Furth, Hohenbrunn, Haar und Heimstetten an.

Flachenpotenziale in der Gemeinde

Die Gemeinde Putzbrunn hat bereits im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes einen Potentialflachenkataster erarbeitet. Der Potenzialflachenkataster
dient als Grundlage fur die Steuerungsmoglichkeiten zur Reduzierung des Flachen-
verbrauchs. Angesichts der mittlerweile verscharften Anforderungen an die Prifung
des Bedarfs neuer Siedlungsflachen im Fall der Neuausweisung von Bauflachen, bie-
tet der Kataster eine belastbare und akzeptierte Grundlage fiir den obligatorischen
Bedarfsnachweis gemald der Auslegungshilfe des Bayerischen Wirtschaftsministeri-
ums ,Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen
und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung“ vom 07.01.2020. Die
Gemeinde Putzbrunn hat 2016 alle unbebauten Flachenpotenziale in Bebauungspl-
angebieten, im unbeplanten Innenbereich sowie die Flachennutzungsplanreserven
der gultigen Flachennutzungsplanung ermittelt. Die Gesamtauswertung fur das Ge-
meindegebiet Putzbrunn ergab, dass von den im Jahr 2016 ermittelten 13,14 ha Fl&-
chenpotentialen mit Baurecht mehr als die Halfte Gewerbeflachen (GE) waren (7,29
ha).

Von den verbleibenden 5,85 ha Flachenpotentialen mit Baurecht in Wohn-, Dorf- und
Mischgebieten werden gemaf der Erhebung der Gemeindeverwaltung vom Dezem-
ber 2016 nur ca. 1,66 ha im Zeitraum bis 2035 zur Verfigung stehen. Bei der Mehr-
zahl der nicht verfigbaren Flachenpotenziale standen und stehen private Nutzungs-
absichten bzw. Eigentumsverhéltnisse im Vordergrund. Dies gilt sowohl fur Flachen
mit Baurecht im Siedlungsbestand als auch fir Flachen, die noch nicht baurechtlich
gesichert waren. Betrachtet man die Mobilisierungshemmnisse von Flachen mit Bau-
recht genauer, stellt man fest, dass die Flachen vielen Grundstiickseigentimern als
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langfristige Kapitalanlage dienen und damit einer Bevorratung fur die eigenen Nach-
kommen dient. Einige wollen langfristig auf eine Bebauung verzichten und ihre Fl&-
chen als Freiflachen sichern. Anderen wiederum ist das derzeitig vorhandene Bau-
recht noch zu gering, sie warten noch ab.

Die Gemeindeverwaltung Putzbrunn hat gemal dem Ziel des LEP ,Innenentwicklung
vor AulRenentwicklung® die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung im Jahr
2021 in allen Ortsteilen erneut erhoben. Insbesondere im Bereich der Waldkolonie
konnte ein Innenentwicklungspotential im Bereich der bebauten Grundstiicke ermittelt
werden. Derzeit wird gepruft, ob in Teilgebieten eine stadtebauliche Entwicklung
(gem. 8 1 Abs. 5 BauGB) i. S. einer Nachqualifizierung mittels Bebauungsplanung
weiterverfolgt werden, oder ob die Nachverdichtung weiterhin nach § 34 BauGB er-
folgen soll. Im Bereich von Putzbrunn Ort hat die Gemeinde Putzbrunn den Bebau-
ungsplan Nr. 68 ,Putzbrunn — Mitte“ zur Innenentwicklung abgeschlossen (Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses am 17.02.2022). Im Ortsteil Waldkolonie soll im
Rahmen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit der Nr. 22 im Bereich O-
edenstockacher Strae 2 und Ottobrunner Stralle 35 Baurecht fur Gescholdwoh-
nungsbau geschaffen werden.

Der Umfang an Flachenpotentialen durch die Innenentwicklung reicht fiir den hohen
Siedlungsdruck aber nicht aus, weshalb die Gemeinde Putzbrunn Baurecht auch auf
AuRRenbereichsflachen schafft:

e Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 2020 nahm in Putzbrunn Ort eine
Neuausweisung Wohnentwicklung (WA) im Bereich zwischen der Solalinden-
stral3e und der B 471 / Haarer Stral3e vor. Fir diese Flache konnte zwischen-
zeitlich Baurecht geschaffen werden. Die Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses flr den Bebauungsplan Nr. 57 erfolgte am 16.12.2021, das neue
Baugebiet mit GeschoBwohnungsbau und einigen Reihenhausern ermoglicht
Wohnraum fir ca. 160 EW.

e Auch fir die Potentialflache in Putzbrunn Ort im Bereich westlich der Feld-
stralRe hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 zwi-
schenzeitlich (am 21.07.2020) beschlossen. Die aktuelle Planung hier sieht
GescholRwohnungsbau fir ca. 350 EW vor.

¢ Im Ortsteil Oedenstockach, Ostlich und westlich der Keferloher-Markt-StralRe,
konnte die Gemeinde Putzbrunn mit dem Bebauungsplan Nr. 62 (Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses am 23.12.2021) Baurecht fir max. 100 EW
in Doppel- und Reihenh&usern sowie im GescholRwohnungsbau schaffen.

Mit den 0.g. Bebauungsplanen und der Innenentwicklung kann ein Teil des prognos-
tizierten langfristigen Wohnbauflachenbedarfs verstarkt im Geschol3wohnungsbau
gedeckt werden. Fir den vorhandenen Bedarf nach Wohnraum in Doppel- und Rei-
henhausern sollen nun bedarfsgerecht die Ortsteile Waldkolonie und Oedenstockach
nochmals geringfligig durch die Neuinanspruchnahme von bisher baulich ungenutz-
ten Flachen am Ortsrand erweitert werden. Diese Inanspruchnahme erfolgt nur im
notwendigen Umfang, die Bodenversiegelung wird durch entsprechende Festsetzun-
gen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf das notwendige Maf3 begrenzt.
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8. Anderungsbereich 4: Reines Wohngebiet am siidlichen Ortsrand
Oedenstockach
8.1 Planungserfordernis

Der Gemeinderat hat am 24.11.2020 eine bedarfsgerechte Ortserweiterung des
Ortsteils Oedenstockach nach Suden zwischen der Keferloher-Markt-Straf3e und der
Flurstral3e beschlossen, um dem Siedlungsdruck und der enormen Nachfrage junger
Familien aus der eigenen Gemeinde gerecht zu werden und den Nebenort
Oedenstockach organisch weiterzuentwickeln.

8.2 Bestehende Situation

Lage

Der Anderungsbereich 4 befindet sich im Gemeindegebiet Putzbrunn am siidlichen
Ortsrand von Oedenstockach. Er umfasst eine Teilflache des Grundstiicks Fl.
Nr. 687/3 T sowie eine Teilflache des Grundstticks FI. Nr. 689/3 T.

i i
# \
b i

L
| |

Abb. 41: Lage des Plangebiet rot markiert, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung, Stand 28.07.2023

Abb. 42: Luftbild mit Parzellenkarte, Plangebiet rot markiert, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, ©
Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 28.07.2023

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen PUT 1-42 Seite 34/79



Putzbrunn 1. Anderung des Flachennutzungsplans Teil B — Begriindung 30.01.2024

Nutzung

Die Flache des zukiinftigen Wohngebiets wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das
Plangebiet wird im Norden durch ein anliegendes reines Wohngebiet, im Osten durch
die FlurstralRe mit angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, im Stden durch land-
wirtschaftliche Flachen und im Westen durch die Keferloher-Markt-Stral3e begrenzt.
Der Anderungsbereich ist nahezu eben.

Abb. 43: Anderungsbereich 4 Sidlicher Ortsrand Oedenstockach, © Gemeindeverwaltung, Stand
11.05.2022

Flora/ Fauna-Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet (Wasserschutzgebiet)
mit der Gebietskennzahl 2210783600046. Im Untersuchungsgebiet bestehen keine
geschuitzten Landschaftsschutzbestandteile und keine geschiitzten Biotope.

Ostlich der FlurstraRe, befindet sich eine im Okoflachenkataster eingetragene Aus-
gleichsflache, OFK ID 90316.

Abb. 44: Luftbild mit Wasserschutzgebiet hellblau, Okoflachenkataster griin, Plangebiet orange markiert,
ohne MalB3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022
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Altlasten, Bodenschutz

Im Anderungsbereich liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Sollten bei
den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-
BodSchG).

8.3 Planinhalte und neue Darstellung (Anderungsbereich 4)

Ziel der Anderung des 1 Flachennutzungsplanes am siidlichen Ortsrand von
Oedenstockach ist die bedarfsgerechte Schaffung von Wohnbauflachen. Hierzu wird
der Anderungsbereich 4 neu als reines Wohngebiet (WR) (ca. 0,8 ha) dargestellt. Zur
Gestaltung des kinftigen Ortsrandes wird angrenzend an das reine Wohngebiet (WR)
eine Grunflache (ca. 0,2 ha) neu dargestellt.

Abb. 45: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNP- Anderungsbereich 4, Plandarstellung i.d.F. vom
30.01.2024, ohne MaRstab

In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die nachrichtliche
Ubernahme des regionalen Griinzuges ,Hohenkirchner Forst / Truderinger Wald“ ent-
halten, der den gesamten Ortsteil Oedenstockach (berzieht. Bei der geringfligigen
Ortserweiterung handelt es sich um eine Planung zur organischen Entwicklung dieses
Nebenortes. Der regionale Grinzug ,Héhenkirchner Forst / Truderinger Wald“ dient
als Frischluftproduktions- bzw. Kaltluftentstehungsgebiet und der Erholungsvorsorge.
In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleibt das Pla-
nungsziel des Ortsleitbildes und des Flachennutzungsplanes einer Baumallee beid-
seits der Keferloher-Markt-Straf3e.

Im Rahmen der 1. Anderung wird zudem der bestehende Spiel- und Bolzplatz (Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Bolzplatz®) in seiner Lage im Bereich des Grund-
stuckes Fl. Nr. 689/3 berichtigt. Er befindet sich nicht, wie bisher im FNP dargestellt
Ostlich der Flurstral3e am sidlichen Rand der FI. Nr. 689/3, sondern ca. 300 m weiter
nordlich in Richtung Oedenstockach und ist Baumen und Strauchern eingegrint.
Das kunftige reine Wohngebiet dstlich der Flurstral3e grenzt an die Eingriinung des
Spiel-und Bolzplatzes an.
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8.4

8.5

Die Benutzung des Bolzplatzes ist gemall Satzung
Uber die Benutzung der Kinderspielplatze und der
Bolzplatze der Gemeinde Putzbrunn geregelt und bie-
tet insbesondere den Kindern und Jugendlichen des
Ortsteils Oedenstockach ein wohnortnahes Angebot
Zu Spiel- und Sportzwecken.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der Flurstral3e im Osten und der Keferloher-Markt-StrafRe im
Westen vollstandig erschlossen. Die Gemeinde selbst ist Uber die stdlich gelegene
Anschlussstelle Hohenbrunn an die Autobahn A 99 und der Minchner Stralle
(St 2079) an das uberoértliche Strallennetz angebunden.

Die Anbindung an den OPNV ist durch die Buslinie 211 an der Haltestelle Oeden-
stockach in ca. 150 m ful3laufiger Entfernung gegeben. Die Buslinie 211 verbindet
Oedenstockach mit dem Hauptort Putzbrunn und ermdglicht die Anbindung an den
Haltepunkt der S-Bahn und U-Bahn Neuperlach Siud. Es besteht ein FuBweg an der
Keferloher-Markt-StralRe, der den Weg vom Plangebiet zur Haltestelle abdeckt. Mit
dem stiindlich fahrenden Bus kann das Ortszentrum von Putzbrunn erreicht werden.
Von dort aus bestehen Anschliisse in die anliegenden Gemeinden wo eine Verbin-
dung an das U- und S-Bahnnetz gegeben ist. Die Haltestellen der S- und U-Bahnlinien
sind jeweils mit dem gut ausgebauten und getakteten Busnetz des MVV und der MVG
erreichbar. Die Haltestelle Neuperlach Sud liegt etwa 3 km entfernt und wird sowohl
von der U-Bahnlinie U5 als auch von der S-Bahnlinie S7 angefahren. Die U-Bahnhal-
testelle Neuperlach Zentrum ist ca. 4,5 km vom Plangebiet entfernt und wird wie die
rund 4,5 km entfernte U-Bahnhaltestelle Therese-Giehse-Allee von den U-Bahnlinien
U5, U7 und U8 angefahren. Die S-Bahnlinie S7 bedient die Haltestellen Neubiberg
und Ottobrunn, welche ca. 2,5 km vom Plangebiet entfernt sind. Der nordlich gele-
gene Bahnhof Haar ist etwa 4 km entfernt. Hier halten die S-Bahnlinien S4 und S6.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Miinchen-Sidost. Das Abwas-
serkontingent im Anderungsbereich 4 ist nach Aussage des Zweckverbands Miin-
chen-Sudost gesichert und wird aus dem Gesamtkontingent, das dem Zweckverband
zur Verfugung steht, bereitgestellt.

Immissionsschutz

Auf den Anderungsbereich 4 wirkt Verkehrslarm von der ca. 180 m entfernt liegenden
Minchner StraRe ein. Die Larmkartierung fur den Landkreis Minchen 2015 (Vgl.
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8.6

8.7

Schalltechnisches Gutachten Verkehrs- und Larmschutzgutachten, Landkreis Muin-
chen Bericht Nr. 710-4404) zeigt in der Beurteilungspegelkarte Tag im Anderungsbe-
reich 5 Beurteilungspegel von 50 bis zu ca. 55 dB(A).

Gemeinde

Putzbrunn s’g f
/
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Abb. 48: Ausschnitt aus der Larmkartierung Putzbrunn, Landkreis Minchen 2015, ohne MaR3stab

Aufgrund der im Stiden und im Osten direkt anschlieenden Ackerflachen sind etwa-
ige storende Emissionen zur Tageszeit durch die landwirtschaftliche Nutzung von Fel-
dern in der N&he des Anderungsbereichs zu erwarten.

Des Weiteren ist mit Gerauschemissionen von landwirtschaftlichen Hallen und Hofen,
welche sich in der naheren Umgebung des Plangebiets befinden, zu rechnen. Im Si-
denin ca. 60 m Entfernung und unmittelbar westlich an die Keferloher-Straf3e angren-
zend befinden sich landwirtschaftliche Hallen. Auf das Plangebiet wirken weitere
Emissionen vom sudostlich gelegenen Bolzplatz in ca. 130 m Entfernung.

Denkmaler

Bodendenkmaler

Arch&ologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht
vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Meldepflicht an
das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim
Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird unter Nr. 12 im Teil B der
Satzung hingewiesen.

Baudenkmaler

Nach dem Kartenwerk des bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gibt es keine Baudenk-
maler im Plangebiet oder in der naheren Umgebung.

Wasser

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Trudering Zone lll. Die Wasserschutz-
gebietsverordnung der Landeshauptstadt Minchen fir dieses Wasserschutzgebiet
(WasserversorgungsVO (WVVO) 225 vom 01.03.1982 mit der Anderung vom
12.12.2001) ist einzuhalten, entsprechende Festsetzungen sind in der verbindlichen
Bauleitplanung aufzunehmen.

Oberirdische Gewasser, Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete
sind im Geltungsbereich der Planung sowie in deren ndéherem Umfeld nicht anzutref-
fen.
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8.8 Eingriff, Ausgleich

Grundsatzlich ist auch auf der FNP-Ebene die Eingriffsregelung nach § 1la Abs. 3
BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu betrachten. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine detaillierte
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung; die die Wertigkeit ermittelt, den Eingriff bewertet
und die zur Kompensation erforderlichen griinordnerischen MaBhahmen im Detalil er-
mittelt und die erforderliche AusgleichsmalRhahme und Ausgleichsflache festlegt.

In einem Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan kann entsprechend fur die FNP-
Ebene auf die Ergebnisse der verbindlichen Bauleitplanung zuriickgegriffen werden.
Fur den Anderungsbereich 4 erfolgt die verbindliche Bauleitplanung zu einem kunfti-
gen Zeitpunkt (Flachenvorsorge). In der stadtebaulichen Begrindung zur FNP-
Anderung sowie im Umweltbericht wird aber bereits dargelegt, wie die Gemeinde
Putzbrunn das Kompensationsdefizit fiir den Eingriff beabsichtigt, zu bewaltigen.

Im Umweltbericht unter Kap. 6.2 erfolgt eine erste Bewertung der Wertigkeit sowie
eine Schatzung des Ausgleichsbedarfs. Sie betragt ca. 9.600 WP.

Die Gemeinde Putzbrunn hat fur die erforderlichen Ausgleichsflachen einerseits noch
Flachen im gemeindlichen Okokonto zur Verfiigung. Darlber hinaus wird sie im Be-
reich der im Flachennutzungsplan dargestellten Waldsaumflachen sowie im Ande-
rungsbereich 2 Birgerpark Ausgleichflachen durch stadtebauliche Vertrage und ding-
liche Sicherung zur Verfigung stellen und so die entsprechenden Wertpunkte zu ge-
nerieren. Dariiber hinaus wird diese im Bereich der im FNP dargestellten Waldsaum-
flachen sowie im Anderungsbereich 2 "Birgerpark" weitere AusgleichsmaRnahmen
versuchen weiterzuverfolgen. Weitere AusgleichsmalRnahmen durch private Eigentu-
mer werden durch stadtebauliche Vertrage (811BauGB) mit dinglicher Sicherung um-
gesetzt.

8.9 Alternativen

Da das o.g. Planungserfordernis ortsgebunden ist, wurden keine alternativen Stand-
orte fir diese Planung geprift.

9. Anderungsbereich 5: Allgemeines Wohngebiet am &stlichen Orts-
rand Waldkolonie

9.1 Planungserfordernis

Der Gemeinderat Putzbrunn hat am 28.06.2022 eine bedarfsgerechte Ortserweite-
rung im Bereich des 6stlichen Ortsrandes der Waldkolonie beschlossen. Sudlich der
AuReren Ottobrunner StraRe und ostlich der StraBe Am Einfang soll ein allgemeines
Wohngebiet (WA) neu ausgewiesen werden, um der hohen Nachfrage nach Wohn-
flachen gerecht zu werden und den notwendigen, bezahlbaren Wohnraum der heimi-
schen Bevolkerung zu bieten.

9.2 Bestehende Situation

Lage und GroRe

Der Anderungsbereich 5 befindet sich im Gemeindegebiet Putzbrunn am dstlichen
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Ortsrand der Waldkolonie und umfasst eine GrofRe von ca. 0,76 ha. Er erstreckt sich
Uber die westliche Teilflache des Grundstucks FI. Nr. 602T.

% - Euchensrl -g ,_5 ....E %‘"ﬁzv Eg
L 1 3

— (] i
) ¥ g g a EED m22_

Abb.49: Plangebiet orange markiert, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungs-
verwaltung, Stand 01.08.2022

Abb. 50: Luftbild mit Parzellenkarte, Plangebiet orange markiert, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas,
© Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 01.08.2022

Nutzung

Die Flache des zukiinftigen Wohngebiets wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das
Plangebiet wird im Norden durch die AuRere Ottobrunner StraRe, im Osten durch
landwirtschaftliche Flachen, im Studen durch Wald (Bannwald) und im Westen durch
die StralRe ,Am Einfang“ begrenzt. Der Anderungsbereich ist nahezu eben.

8.

\
| RO R s BE M

Abb. 51 und 52: Anderungsbereich 5 Ostlich der StraBe ,Am Einfang“, © Gemeindeverwaltung, Stand
27.07.2022
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9.3

Flora/ Fauna-Bestand

Im Anderungsbereich 5 befinden sich keine Schutzgebiete, keine geschitzten Land-
schaftsbestandteile und keine geschutzten Biotope. Westlich der Strale ,Am Ein-
fang*“ befindet sich eine im Okoflachenkataster eingetragene Ausgleichsflache, OFK
ID 92265

W
Ynehner Strake

Hohenbruni

Abb. 53: Luftbild mit Wasserschutzgebiet hellblau, Okoflachenkataster griin, Plangebiet orange mar-
kiert, ohne MaR3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bay. Vermessungsverwaltung, Stand 1.08.2022

Altlasten, Bodenschutz

Im Anderungsbereich 5 liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Sollten bei
den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-
BodSchG).

Planinhalte und neue Darstellung (Anderungsbereich 5) am 6stlichen Ortsrand
Waldkolonie

Ziel der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes am 6stlichen Ortsrand der Waldko-
lonie ist die bedarfsgerechte Schaffung von Wohnbauflachen. Hierzu wird der Ande-
rungsbereich 5 neu als allgemeines Wohngebiet (WA) (ca. 0,60 ha) inklusive einer
ostlich an das allgemeine Wohngebiet (WA) angrenzenden, 10 m breiten Grunflache
(ca. 0,16 ha) dargestellt. Dieser Bereich soll kunftig als westlicher, gut eingegrunter
Ortsrand von Waldkolonie entwickelt werden.

Die Darstellung der schwarzen Schraffur ,Ausgleichsflachensuchraum® wird beibe-
halten. So soll bereits im Rahmen des Flachennutzungsplans auf die Moglichkeit der
Schaffung von AusgleichsmafRnahmen im Plangebiet hingewiesen werden. Der im
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9.4

9.5

Siden angrenzende Waldrand soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung an-
gemessen bertcksichtigt werden

Abb. 54: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNP- Anderungsbereich 5, Plandarstellung i.d.F. vom
30.01.2024, ohne MaRstab

ErschlieBung

Der Anderungsbereich 5 wird durch die Strale ,Am Einfang“ vollstandig erschlossen,
die an die ,AuRere Ottobrunner StralRe“ anbindet. Die Anbindung an den OPNYV ist
durch die Buslinie 212 und 241 an der Haltestelle EichenstralRe in ca. 300m - 350 m
fuBlaufiger Entfernung gegeben. Von dort aus bestehen Anschlisse in die anliegen-
den Gemeinden, wo eine Verbindung an das U- und S-Bahnnetz gegeben ist. Die
Haltestellen der S- und U-Bahnlinien sind jeweils mit dem gut ausgebauten und ge-
takteten Busnetz des MVV und der MVG erreichbar. Die Haltestelle Neuperlach Sud
liegt etwa 3 km entfernt und wird sowohl von der U-Bahnlinie U5 als auch von der S-
Bahnlinie S7 angefahren. Der nordlich gelegene Bahnhof Haar ist etwa 4 km entfernt.
Hier halten die S-Bahnlinien S4 und S6.

Die abwassertechnische ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden Schmutzwas-
serkanal DN 250 in der Stral3e Am Einfang. Der Zweckverband Miinchen Sudost kann
die, durch das Wohngebiet entstehende Abwasserkontingentserhéhung derzeit noch
nicht genau berechnen, kann aber tber das dem Zweckverband zur Verfligung ste-
henden Gesamtkontingent bereitgestellt werden.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Miinchen-Sidost. Das Abwas-
serkontingent im Anderungsbereich 5 ist nach Aussage des Zweckverbands Miin-
chen-Siudost gesichert und wird aus dem Gesamtkontingent, das dem Zweckverband
zur Verfligung steht, bereitgestellt.

Immissionsschutz

Auf den Anderungsbereich 5 wirkt Verkehrslarm von der AuBeren Ottobrunner StralRe
ein. Die Larmkartierung fur den Landkreis Miinchen 2015 (Vgl. Schalltechnisches
Gutachten Verkehrs- und Larmschutzgutachten, Landkreis Miinchen Bericht Nr. 710-
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9.6

9.7

9.8

4404) zeigt in der Beurteilungspegelkarte Tag im Anderungsbereich 5 Beurteilungs-
pegel von 60 dB(A) bis zu ca. 65 dB(A) im Norden bzw. 55 dB(A) bis zu ca. 60 dB(A).

Gemeinde
Putzbrunn
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Abb. 55: Ausschnitt aus der Larmkartierung Putzbrunn, Landkreis Minchen 2015, ohne Maf3stab

Denkmaler

Bodendenkmaler

Archéaologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im néaheren Umfeld nicht
vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Meldepflicht an
das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim
Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird unter Nr. 12 im Teil B der
Satzung hingewiesen.

Baudenkmaler

Nach dem Kartenwerk des bay. Landesamt fir Denkmalpflege gibt es keine Baudenk-
maler im Plangebiet oder in der néheren Umgebung.

Wasser

Oberirdische Gewasser, Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete
sind im Geltungsbereich der Planung sowie in deren naherem Umfeld nicht anzutref-
fen.

Eingriff, Ausgleich

Grundsatzlich ist auch auf der FNP-Ebene die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu betrachten. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine detaillierte
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung; die die Wertigkeit ermittelt, den Eingriff bewertet
und die zur Kompensation erforderlichen griinordnerischen MafRnahmen im Detail er-
mittelt und die erforderliche AusgleichsmafRnahme und Ausgleichsflache festlegt.

In einem Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan kann entsprechend fur die FNP-
Ebene auf die Ergebnisse der verbindlichen Bauleitplanung zuriickgegriffen werden.
Fur den Anderungsbereich 5 erfolgt die verbindliche Bauleitplanung zu einem kiinfti-
gen Zeitpunkt. In der stadtebaulichen Begriindung zur FNP-Anderung sowie im Um-
weltbericht wird aber bereits dargelegt, wie die Gemeinde Putzbrunn das Kompensa-
tionsdefizit fur den Eingriff beabsichtigt, zu bewaltigen.
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Im Umweltbericht unter Kap. 6.2 erfolgt eine erste Bewertung der Wertigkeit sowie
eine Schatzung des Ausgleichsbedarfs. Sie betréagt ca. 7.200 WP.

Die Gemeinde Putzbrunn hat fur die erforderlichen Ausgleichsflachen einerseits noch
Flachen im gemeindlichen Okokonto zur Verfiigung. Dartber hinaus wird sie im Be-
reich der im Flachennutzungsplan dargestellten Waldsaumflachen sowie im Ande-
rungsbereich 2 Biirgerpark Ausgleichflachen durch stadtebauliche Vertrage und ding-
liche Sicherung zur Verfigung stellen und so die entsprechenden Wertpunkte zu ge-
nerieren. Dariliber hinaus wird diese im Bereich der im FNP dargestellten Waldsaum-
flachen sowie im Anderungsbereich 2 "Biirgerpark" weitere AusgleichsmaRnahmen
versuchen weiterzuverfolgen. Weitere Ausgleichsmafnahmen durch private Eigenti-
mer werden durch stadtebauliche Vertrage (§11BauGB) mit dinglicher Sicherung um-
gesetzt.

9.9 Alternativen

Da das o0.g. Planungserfordernis ortsgebunden ist, wurden keine alternativen Stand-
orte fur diese Planung geprift. Es wurde eine Ausweisung von ca. 2,9 ha in diesem
Bereich diskutiert. Der Gemeinderat der Gemeinde Putzbrunn entschied sich in der
Sitzung am 28.06.2022 gegen eine so grol3e Erweiterung des Ortsteils an dieser
Stelle, da zum einen dieser grof3flachige Bedarf nicht gesehen wurde und eine Ein-
haltung der im Ortsleitbild festgeschriebenen Ziele wie ein moderates Wachstum ent-
gegenstehen.

10. Anderungsbereich 6: Sondergebiete ,,Freiflichenphotovoltaikanla-
gen“

Bundestag und Bundesrat haben mit der Reform des Erneuerbare-Energien-Geset-
zes feste Ziele fir den Ausbau der Wind- und Solarenergie definiert. Bis 2030 soll der
Okostrom-Anteil auf 65 Prozent erhéht werden. Bis 2050 soll der gesamte Strom, der
in Deutschland verbraucht oder erzeugt wird, treibhausgas-neutral hergestellt wer-
den. Bei der Solarenergie sollen im Jahr 2030 100 Gigawatt installiert sein.

Die Gemeinde Putzbrunn méchte mit der Bereitstellung von Flachen zur Erzeugung
von erneuerbaren Energien einen Beitrag zur Energiewende und zum Klimaschutz
leisten. Der dabei erzeugte Strom soll in das Netz eingespeist werden.

Dazu hat die Gemeinde Putzbrunn im Vorfeld der Anderung des Flachennutzungs-
planes ein ,Standortkonzept flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen” beauftragt. Dieses
Konzept ermittelt geeignete Flachen fur die Errichtung von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen (vgl. Anhang). Das Standortkonzept dient zudem der Prifung von alternati-
ven Standorten.

10.1 Standortkonzept

Die Gemeinde Putzbrunn mochte die Nutzung erneuerbarer Energien in ihrer Ge-
meinde vorantreiben. Dazu wurde bereits ein ,Standortkonzept fir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen® erstellt und potenziell geeignete Standorte flir Freiflachen-Photovol-
taikanlagen im Rahmen einer gebietsweiten Untersuchung ermittelt.
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Gemeinde Putzbrunn -Standortkonzept
Freifis ik-Anlag: A

Karte 4
Potentialfiachen (mit Restriktionen)

Becingt gesignete Standorte

]

A

Abb. 56: Karte 4, Potenzialflachen (mit Restriktionen), Bedingt geeignete Standorte sind blauschraf-
fiert, MaRRstab 1:20000, Quelle: Gemeinde Putzbrunn -Standortkonzept

Zundachst erfolgte der Ausschluss ungeeigneter Flachen und dann die Ermittlung der
Flachen ohne Restriktionen als geeignete Standorte.

Geeignete Flachen:

sind Flachen, auf welchen keine Restriktionen liegen. Sie bedirfen keiner gesonder-
ten Alternativenprifung. Die besonders geeigneten Flachen entlang der A 99 sind
EEG-forderfahig.

Bedingt geeignete Flachen:

sind Flachen, auf welchen weiche Ausschlusskriterien, wie der Regionale Griinzug,
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Wasserschutzgebiete etc., vorhanden sind. Auf
diesen Flachen miusste, im Einzelfall unter Berticksichtigung aller Belange, eine Ent-
scheidung getroffen werden. Auch einige bedingt geeignete Flachen entlang der A 99
liegen im EEG Férderungsgebiet.
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Gemeinde Putzbrunn -Standortkonzept
L =

Karte 3
Alle Ausschlussfidchen und
Restriktionen
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Abb. 57: Ausschussflachen und Restriktionen, MaRstab 1:20000, Quelle: Standortkonzept
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Abb. 58: Potenzialflachen, Maf3stab 1:20000, Quelle: Standortkonzept

Das Standortkonzept zeigt auf, dass die Gemeinde Putzbrunn auch nach Ausschluss
wenig geeigneter Flachen Uber ein groRes Potential fiir die Erzeugung von Solarener-
gie verflgt, so dass nicht auf Flachen mit Einschréankungen zuriickgegriffen werden
muss. Um die im Ortsleitbild beschriebenen Ziele des Energiebedarfs zu erreichen,
mussten rechnerisch ca. 24 ha PV-Freiflachenanlagen umgesetzt werden. Die Aus-
wertung des Standortkonzepts hat ergeben, dass ca. 38 ha besonders geeignet sind.
Hiervon befinden sich ca. 14 ha entlang der BAB 99 und sind somit EEG-férderfahig.

Das am 22.02.2022 vom Gemeinderat Putzbrunn beschlossene Standortkonzept
dient dem Gemeinderat Putzbrunn als Entscheidungshilfe fir Anfragen und Antragen
zu Freiflachenphotovoltaikanlagen.
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Ebenfalls in der Sitzung am 22.02.2022 hat der Gemeinderat folgende, in der Abbil-
dung unten rot umrandete Flachen fur die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikan-
lagen die Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Abb.59: Standorte, fiir die der Gemeinderat am 22.02.2022 die Anderung des FNP beschlossen hat

6.1 Standort stidlich der Waldkolonie,

6.2 Standort sidlich der Hohenbrunner StralRe

6.3 Standort nordlich der Autobahn A 99,

6.4 Standort stidlich der Autobahn A 99,

6.5 Standort sidlich der Autobahn A 99 und westlich der St 2079
6.5 Standort siidlich der Autobahn A 99 und &stlich der St 2079
6.7 Standort nordlich der Autobahn A 99 und 0Ostlich der St 2079.

Es handelt sich hierbei um Standorte, die im Standortkonzept als ,besonders geeig-
net“ (Anderungsbereich 6.1), ,besonders geeignet + EEG-férderfahig“ (Anderungsbe-
reiche 6.2 und 6.3) oder als ,bedingt geeignet wegen ihrer Lage im Regionalen Grin-
zug + EEG-forderfahig“ (Anderungsbereiche 6.4, 6.5, 6.6 und 6.7) bewertet wurden.

Laut Regionalplan sollen Anlagen zur Gewinnung von Strom aus Sonnenenergie auf
bereits versiegelten Flachen oder im raumlichen Zusammenhang mit Infrastruktur er-
folgen. Die Anderungsbereiche (6.1 — 6.7) sind derzeit unversiegelt. Die Anderungs-
bereiche (6.2 — 6.7) liegen in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn.

In diesen Bereichen sind das Landschaftsbild und der Landschaftsraum durch die
Autobahn bereits deutlich vorbelastet. Dennoch soll eine schonende Einbindung der
kunftigen ,Freiflachenphotovoltaikanlagen® in die Landschatft erfolgen.
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Sondergebiete ,Freiflaichenphotovoltaikanlagen®“ im Flachennutzungsplan

Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes weicht die Gemeinde Putzbrunn von
der Entscheidungshilfe des Standortgutachtens in folgenden Punkten ab:

Der Anderungsbereiche 6.1 wurde im Standortkonzept als geeignete Flache
ermittelt. In der Darstellung im Flachennutzungsplan halt das dargestellte
Sondergebiet keinen Abstand zum Waldrand ein, stellt aber weiterhin die
schwarze Schraffur ,Suchflache fur AusgleichsmaRnahmen® dar. In diesem
Bereich soll der Waldrand durch Saumbildung verbessert werden. Der Rand-
bereich des Sondergebiets soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
als Potential fur AusgleichsmalRnahmen genutzt werden. Die verbindliche
Bauleitplanung soll zudem das Ziel der Vermeidung von Verschattung und
Beschadigung der PV-Anlagen durch Windwurf genauer untersuchen und ent-
sprechende Festsetzungen bedarfsgerecht formulieren.

Die Anbauverbotszone von 40 m zur BAB A 99 wurde im Standortgutachten
als Pufferzone zur Verkehrsflache der A 99 ,weggepuffert®. In der vorbereiten-
den Bauleitplanung (1.Anderung des Flachennutzungsplanes — Teil B) erfolgt
die Darstellung der Sondergebiete ,Freiflachenphotovoltaikanlagen® ein-
schlieRlich des Bereichs der 40 m Anbauverbotszone, da aufgrund der Ande-
rung des § 2 Erneuerbare-Energien-Gesetzes 2023 fur die Errichtung und den
Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien ein Uberra-
gendes offentliches Interesse besteht. Die erneuerbaren Energien sollen als
vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiterabwagungen
eingebracht werden. Hinsichtlich der Errichtung von Photovoltaikfreiflachen-
anlagen in der Anbauverbotszone gemaf 8§ 9 Abs. 1 FStrG sind daher Privile-
gien moglich, sodass die Inanspruchnahme der 40-m-Anbauverbotszone,
gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, bei einer Viel-
zahl von Vorhaben i. S. d. 8 9 Abs. 8 FStrG mdglich ist. Um die Vereinbar-
keit mit den in 8 9 Abs. 3 FStrG aufgezahlten stral3enverkehrsrechtlichen Be-
langen und das Mal’ einer moglichen Inanspruchnahme feststellen zu kénnen,
bedarf es immer einer Bewertung der konkreten Umstande des Einzelfalls. In
einer Vielzahl von Fallen stellt die Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanla-
gen ein Allgemeinwohlinteresse dar, dass zugleich eine Ortsgebundenheit
aufweist. Diesbezigliche Ausfuihrungen sind im Rahmen der Antragstellung
bei einer Errichtung des Vorhabens in einem geringeren Abstand als 40 m
zum auleren Rand der befestigten Fahrbahn erforderlich. In der verbindlichen
Bauleitplanung oder im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist mit den
Fachbehdorden zu klaren, ob dieser Abstand in Teilbereichen auch unterschrit-
ten werden kann. Ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gem.
89 Abs. 8 FStrG ist zu stellen.

Die Darstellung der nachrichtlichen Ubernahme der 40 m Anbauverbotszone
erfolgt weiterhin, auf die Darstellung von Grunflachen in der Anbauverbots-
zone wird verzichtet.

Auf die nachrichtliche Ubernahme der 100 m Anbaubeschrankungszone in der
Plandarstellung des Flachennutzungsplanes entlang der BAB A 99 wird aus
Grunden der Lesbarkeit verzichtet. Bei der Realisierung der kunftigen Freifla-
chenphotovoltaikanlagen wird dies Inhalt der Klarung mit den zustéandigen
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Fachbehdrden.

Die folgende Abbildung zeigt den Verlauf der BAB 99 im Gemeindegebiet
Putzbrunn und kennzeichnet die Bereiche mit Anbaubeschrénkungen (100 m)
und mit Anbauverbotszone (40 m). Das Abstandsmal® der Zonen des § 9
FStrG gilt auch an Anschlussstellenésten, an Ein- und Ausfadelungsstreifen
sowie Rampen und gegentber der Zu- und Abfahrten sowie bei Raststatten/-
platzen (aulRere Fahrbahnkante der Durchfahrtsgasse, die die BAB verbindet).

rische Vermessungsverwaltung, Darstellung PV

Die Autobahn GmbH des Bundes weist darauf hin, dass im Gemeindegebiet
Putzbrunn der 8-streifige Ausbau der A 99 im Bedarfsplan als "vordringlicher
Bedarf" eingestuft ist. Die Verbreiterung der A 99 wird aufgrund der geringen
Breite des Mittelstreifens tUberwiegend nach aufen hin erfolgen. Ggfls. wird
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine vertragliche Rickbauver-
pflichtung mit der Autobahn GmbH des Bundes fir den Fall von kollidierenden
Ausbauabsichten in der Anbauverbotszone erforderlich.
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Der Gemeinderat Putzbrunn hat in seiner Sitzung am 25.04.2023 den Geltungsbe-
reich fur den Anderungsbereich 6.5 (Standort stidlich der Autobahn A 99 und westlich
der St 2079) um die Flache der CEF-MalRnahme (vgl. Kapitel 10.6) vergroR3ert.

In der Sitzung am 25.07.2023 hat der Gemeinderat Putzbrunn die Verkleinerung des

Anderungsbereich 6.3 (Standort nordlich der Autobahn A 99) beschlossen (vgl. Kapi-
tel 10.4).

10.2 Anderungsbereich 6.1: Sondergebiet ,,Freiflichenphotovoltaikanlagen“ im Be-
reich sidlich Waldkolonie

Lage

Der Teilbereich 6.1 befindet sich im Gemeindegebiet Putzbrunn am sidlichen Orts-
rand der Waldkolonie und umfasst eine GréRe von rund 4,2 ha. Der Anderungsbe-

reich 6.1 umfasst den nérdlichen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 634, Gemarkung
Putzbrunn.
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Abb. 61 u. 62: Luftbild + Parzellen Karte (links), Basiskarte (rechts), Plangebiet rot markiert, ohne Mal3-
stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 29.08.2022

Nutzung

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. An den Anderungsbereich grenzen
westlich und 6stlich Waldflachen (Bannwald) an. Im Osten befindet sich ein von Su-
den nach Norden verlaufende Feldweg, welcher in die Stralle ,Am Einfang“ mindet.
Im Stiden grenzt der Anderungsbereich an landwirtschaftliche Flachen. In diesem Be-
reich verlauft die Grenze des Regionalen Griinzuges.

Der Anderungsbereich ist nahezu eben.

Abb. 63 und 64: Anderungsbereich 6.1 siidlich der Waldkolonie, © Gemeindeverwaltung, Stand
11.05.2022
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Flora/ Fauna-Bestand

Im Anderungsbereich 6.1 bestehen keine Schutzgebiete, keine geschiitzten Land-
schaftsbestandteile und keine geschiitzten Biotope.

Nordlich des Anderungsbereichs 6.1 befindet sich eine im Okoflachenkataster einge-
tragene Ausgleichsflache (OFK ID 92265) in ca. 50 m Entfernung. Das im Norden
liegende Siedlungsgebiet der Waldkolonie befindet sich in einem wassersensiblen
Bereich.

Abb. 65: Plangebiet rot markiert, Wassersensibler Bereich grau markiert, Okoflachenkataster griin mar-
kiert, ohne MaR3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bay. Vermessungsamt, Stand 29.03.2022

Altlasten, Bodenschutz

Im Anderungsbereich 6.1 befinden sich keine bekannten Altlastenverdachtsflachen.
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG).

Planinhalte und neue Darstellung (Anderungsbereich 6.1)

Mit der 1. Anderung wird der Anderungsbereich 6.1 als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage“ gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
neu dargestellt.

In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleibt die nach-
richtliche Ubernahme des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes (graue Schraffur) im
Bereich des westlich angrenzenden Waldes (Bannwald) und seines Waldrandes.

Der Anderungsbereiche 6.1 stellt weiterhin die schwarze Schraffur ,Suchflache fur
AusgleichsmalRnahmen® dar. Der Randbereich des Sondergebiets soll im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung als Potential fur Ausgleichsmaflinahmen genutzt
werden, die dazu beitragen sollen, dass der bestehende Waldrand durch Saumbil-
dung verbessert wird. In der verbindlichen Bauleitplanung soll zudem das Ziel der
Vermeidung von Verschattung und Beschadigung der PV-Anlagen durch Windwurf
genauer untersucht und entsprechende Festsetzungen bedarfsgerecht formuliert
werden. In der verbindlichen Bauleitplanung werden die einzelnen Mal3nahmen und
Anlagen raumlich bedarfsgerecht situiert, hierbei ist sich auch mit dem privaten Be-
lang (Schutz vor heranriickenden Anlagen) auseinanderzusetzen. Da nérdlich des
Anderungsbereich 6.1 die Darstellung der Ausgleichsflache und deren Nutzung un-
verandert bleibt ergibt sich hieraus bereits ein gewisser Schutz der bestehenden
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Wohnbebauung.

/
Freifiachenphota--
voltaikanlagen =~

\

Abb. 66: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNP- Anderungsbereich 6.1, Plandarstellung i.d.F. vom
30.01.2024, ohne Maf3stab

Nordlich des Anderungsbereich 6.1 bleibt die Darstellung der Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz“ und die Ausgleichsflache unverandert (verdeckt in der
Plandarstellung durch die Abgrenzung des Anderungsbereich 6.1).

Abb. 67: Luftbildausschnitt, ohne Mal3stab Lage des bestehenden Spielplatzes gelb markiert, Fassung
vom 27.09.2022

ErschlieBung

Der Anderungsbereich 6.1 wird im Norden an die Strale ,Am Einfang“ angebunden.

Denkmaler

Bodendenkmaéler

Archéologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht
vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Meldepflicht an
das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehodrde beim
Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird unter Nr. 12 im Teil B der
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10.3

Satzung hingewiesen.

Baudenkmaler

Nach dem Kartenwerk des bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gibt es keine Baudenk-
maler im Plangebiet oder in der néheren Umgebung.

Wasser

Oberirdische Gewasser, Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete
sind im Geltungsbereich der Planung sowie in deren néherem Umfeld nicht anzu-
treffen.

Eingriff, Ausgleich

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ermittelt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Vorgehensweise, die im
Schreiben des bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 beschrieben wurde.

Dort heil3t es, dass die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Be-
bauung mit Gebauden (einschl. deren ErschlieRung) deutlich abweicht. Es wird davon
ausgegangen, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
verbleiben, sofern die PV-Anlagen auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen errichtet und 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemaf3-nahmen fla-
chendeckend umgesetzt werden. In diesen Fallen entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Falls fur die Freiflachenphotovoltaikanlage ein Ausgleich erforderlich wird, kann die-
ser haufig auch im Bereich der Anlage, z.B. als Eingriinungsmafinahme, hergestellt
werden.

Alternativen

Da 0.g. Planungserfordernis ist ortsgebunden. Es wurde eine VergroRerung des An-
derungsbereichs 6.1 nach Siuden diskutiert. Der Gemeinderat der Gemeinde Putz-
brunn entschied sich in der Sitzung am 25.04.2023 gegen eine Erweiterung, da zum
einen fUr den sldlichen Teil der Flache die Restriktionen ,Regionaler Griinzug“ und
»Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Erholung® (vgl. Standortkonzept) bestehen.
Zum anderen soll eine vollstdndige Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Pro-
duktion vermieden werden, insbesondere vor dem Hintergrund, da es sich um keine
vorbelastete Flache handelt. Die Entscheidung fir den nérdlichen Teil hat zudem den
Vorteil der Nahe zur Wohnbebauung, so dass eventuell notwendige Nebenanlagen
der Freiflachenanlage ortsnah situiert werden kdnnen.

Anderungsbereich 6.2: Sondergebiet ,,Freiflichenphotovoltaikanlagen“ im Be-
reich stdlich der Hohenbrunner Stral3e

Lage

Der Anderungsbereich 6.2 befindet sich im Gemeindegebiet Putzbrunn am siidlichen
Ortsrand von Putzbrunn Ort im Bereich der Anschlussstelle ,Hohenbrunn“ der A 99
und B 471. Der Standort liegt dadurch innerhalb der Férderkulisse des EEG.

Der Anderungsbereich 6.2 umfasst eine GrofRe von ca. 2,2 ha und betrifft einen Teil
des Flurstticks Nr. 120/2 und einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 125/7, Gemarkung
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Putzbrunn.

&
Putzbrunn

Abb. 68 u 69: Luftbild + Parzellen Karte (links), Basiskarte (rechts), Plangebiet rot markiert, ohne MalR3-
stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 29.08.2022

Nutzung

Der Anderungsbereich 6.2 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im stdostlichen
Randbereich befindet sich eine groRere Baum- und Gehdlzgruppe sowie ein Strom-
mast der 110 kV-Leitung Nr. J41.

An den Standort grenzen westlich die B 471, 6stlich die A 99 und im Norden die An-
schlussstelle der Autobahn an. Entlang der Bundesautobahn A 99 gilt die Anbauver-
botszone gemaR § 9 Abs. 1 Satz 1 FStrG. Generell betragt die Tiefe der Anbauver-
botszone 40 m, gemessen vom Fahrbahnrand.

Der Anderungsbereich ist nahezu eben.

Flora/ Fauna-Bestand

Im Anderungsbereich 6.2 bestehen keine geschiitzten Landschaftsbestandteile und
keine geschiitzten Biotope. Im Suden des Teilbereiches befindet sich ein Land-
schaftsschutzgebiet LSG-00198.1 Hofoldinger und Hohenkirchner Forst. Dieses
Schutzgebiet erstreckt sich hinter der A 99 weiter in den Suden.

In der naheren Umgebung (ca. 450 m) befinden sich mehrere im Okoflachenkataster
eingetragene Ausgleichsflachen. Im Westen ist das OFK ID 173920 und in Osten das
OFK ID 94133 verortet.

Abb.70: Plangebiet rot markiert, Landschaftsschutzgebiet griin gepunktet, Okoflachenkataster griin mar-
kiert, ohne MaR3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bay. Vermessungsamt, Stand 09.03.2022
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Altlasten, Bodenschutz

Im Anderungsbereich 6.2 befinden sich keine bekannten Altlastenverdachtsflachen.
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG).

Planinhalte und neue Darstellung (Anderungsbereich 6.2)

Mit der 1. Anderung wird der Anderungsbereich 6.2 als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage“ gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
neu dargestellt.

Abb. 71: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNP- Anderungsbereich 6.2, Entwurf i.d.F. vom
30.01.2024, ohne Maf3stab

In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleibt der Hinweis
auf die vorhandene Baumgruppe und die nachrichtliche Ubernahme der Anbauver-
botszone entlang der A 99 und der Anschlussstelle AS Hohenbrunn sowie der beste-
henden 110 kV Hochspannungsfreileitung inklusive der Schutzstreifen.

Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den Anbau-
verbots-und Anbaubeschrankungszonen bedirfen der Genehmigung bzw. Zustim-
mung durch das Fernstral3en-Bundesamt. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens ggfls. eine vertragliche Riickbauverpflichtung
mit der Autobahn GmbH des Bundes fur den Fall von kollidierenden Ausbauabsichten
in der Anbauverbotszone abgeschlossen werden muss.

Der 8-streifige Ausbau der A 99 ist im Bedarfsplan als "vordringlicher Bedarf" einge-
stuft. Im Zuge des 8-streifigen Aushaus der A 99 muss auch die Anschlussstelle an-
gepasst und die Rampen ungeplant werden.
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Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass eine Blendwirkung auf die angren-
zende BAB ausgeschlossen wird, im weiteren Planungsverlauf ist ein Blendgutachten
zur Feststellung der Auswirkungen der PV-Anlagen auf die angrenzender Autobahn
A 99 zu erstellen.

Die Darstellung der schwarzen Schraffur ,,Ausgleichsflachensuchraum® wird beibe-
halten. Dieses Ziel soll auch bei konkreten Bauvorhaben (auch baurechtlich verfah-
rensfreie Vorhaben zur Realisierung von Freiflachenphotovoltaikanlagen) verfolgt
werden.

Erschlieung

Der Anderungsbereich 6.2 liegt innerhalb der Anschlussstelle ,Hohenbrunn® der Au-
tobahn A 99 und grenzt an die B 471. Die verkehrliche Erschlieung ist im Rahmen
des Bauantrages vom Antragsteller nachzuweisen und abzustimmen.

Denkmaler

Bodendenkmaéler

Archaologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im nédheren Umfeld nicht
vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Meldepflicht an
das Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird unter Nr. 12 im Teil B der
Satzung hingewiesen.

Baudenkmaler

Nach dem Kartenwerk des bay. Landesamt fir Denkmalpflege gibt es keine Baudenk-
maler im Plangebiet oder in der naheren Umgebung.

Wasser

Oberirdische Gewasser, Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete
sind im Geltungsbereich der Planung sowie in deren naherem Umfeld nicht anzu-
treffen.

Eingriff, Ausgleich

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ermittelt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Vorgehensweise, die im
Schreiben des bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 beschrieben wurde.

Dort heif3t es, dass die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Be-
bauung mit Gebauden (einschl. deren ErschlieRung) deutlich abweicht. Es wird davon
ausgegangen, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
verbleiben, sofern die PV-Anlagen auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen FI&-
chen errichtet und 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemaf3-nahmen fla-
chendeckend umgesetzt werden. In diesen Féllen entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Falls fur die Freiflachenphotovoltaikanlage ein Ausgleich erforderlich wird, kann die-
ser haufig auch im Bereich der Anlage, z.B. als EingrinungsmaRhahme, hergestellt
werden.
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10.4 Anderungsbereich 6.3: Sondergebiet ,,Freiflichenphotovoltaikanlagen“ im Be-
reich nordlich der Autobahn A 99

Lage

Der Anderungsbereich 6.3 befindet sich siidlich von Putzbrunn Ort und nérdlich der
Bundesautobahn A 99. Der Standort liegt somit innerhalb der Férderkulisse des EEG.
Der Anderungsbereich 6.3 umfasst eine GréRRe von ca. 2,3 ha und erstreckt sich tiber
eine Teilflache des Grundstlickes Fl. Nrn. 192T, Gemarkung Putzbrunn.

Pulzhrd‘nn

Abb. 72 und 73: Luftbild + Parzellen Karte (links), Basiskarte (rechts), Plangebiet rot markiert, ohne
Mafstab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Nutzung

Der Anderungsbereich 6.3 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im siidlichen Be-
reich befindet sich ein Strommast der 110 kV-Leitung Nr. J41.

An den Standort grenzt sudlich die A 99 an und im Westen an den Siegertsbrunner
Weg. Der Anderungsbereich ist nahezu eben.

Abb. 74 und 75: Anderungsbereich 6.3 nérdlich der Autobahn A 99, © Gemeindeverwaltung, Stand
11.05.2022

Flora/ Fauna-Bestand

Im Anderungsbereich 6.3 befinden sich keine Schutzgebiete, keine geschiitzten
Landschaftsbestandteile und keine geschitzten Biotope.

Sudlich der A 99 befinden sich im Okoflachenkataster eingetragene Ausgleichsfla-
chen (OFK ID 162549 und OFK ID 162545) in ca. 150 m Entfernung. Das groRe, im
Siden an die Ausgleichsflachen angrenzende Waldgebiet, ist als Landschaftsschutz-
gebiet (LSG-00198.01) kartiert worden.
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Abb. 76: Plangebiet rot, Landschaftsschutzgebiet griin gepunktet, Okoflachenkataster griin markiert,
ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bay. Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Altlasten, Bodenschutz

Im Anderungsbereich 6.3 befinden sich keine bekannten Altlastenverdachtsflachen.
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG).

Planinhalte und Neue Darstellung (Anderungsbereich 6.3)

Mit der 1. Anderung wird der Anderungsbereich 6.3 als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage® gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
neu dargestellt.

In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleibt der Hinweis
auf die vorhandene Baumallee im Bereich des Siegertsbrunner Weges und die nach-
richtliche Ubernahme der Anbauverbotszone entlang der A 99 sowie der bestehenden
110 kV-Hochspannungsfreileitung inklusive der Schutzstreifen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Realisierung einer Freiflachenpho-
tovoltaikanlagen soll mit den Fachbehérden abgestimmt werden, wie viel Abstand die
Module zum Fahrbahnrand an diesem Standort tatséchlich einzuhalten haben.

Im weiteren Planungsverlauf ist ein Blendgutachten zur Feststellung der Auswirkun-
gen der PV-Anlagen auf die angrenzender Autobahn A 99 zu erstellen.
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Abb. 77: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNP- Anderungsbereich 6.3, Plandarstellung i.d.F. vom
30.01.2024, ohne MafRstab

ErschlieBung

Der Anderungsbereich 6.3 wird an den Siegertsbrunner Weg angebunden.

Denkmaler

Bodendenkmaler

Arch&ologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht
vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Meldepflicht an
das Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird unter Nr. 12 im Teil B der
Satzung hingewiesen.

Baudenkmaler

Nach dem Kartenwerk des bay. Landesamt fir Denkmalpflege gibt es keine Baudenk-
maler im Plangebiet oder in der néheren Umgebung.

Wasser

Oberirdische Gewasser, Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete
sind im Geltungsbereich der Planung sowie in deren ndherem Umfeld nicht anzutref-
fen.

Eingriff, Ausgleich

Der Gemeinderat Putzbrunn hat am 28.06.2022 fiir die westliche Teilflache des An-
derungsbereichs 6.3 (FI. Nr. 192, ca. 2,7 ha) die Aufstellung des Bebauungsplan
Nr. 73 mit der Bezeichnung ,Freiflachenphotovoltaikanlage nérdlich der BAB 99 und
Ostlich des Siegertsbrunner Wegs* beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 73 wird im
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Regelverfahren als qualifizierter Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung aufge-
stellt. Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung ermittelt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Vorgehensweise, die im
Schreiben des bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 beschrieben wurde.

Dort heil3t es, dass die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Be-
bauung mit Gebauden (einschl. deren ErschlieRung) deutlich abweicht. Es wird davon
ausgegangen, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
verbleiben, sofern die PV-Anlagen auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen errichtet und 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemaf3-nahmen fla-
chendeckend umgesetzt werden. In diesen Fallen entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Falls fur die Freiflachenphotovoltaikanlage ein Ausgleich erforderlich wird, kann die-
ser haufig auch im Bereich der Anlage, z.B. als Eingrinungsmafnahme, hergestellt
werden.

10.5 Anderungsbereich 6.4: Sondergebiet ,,Freiflichenphotovoltaikanlagen* im Be-
reich stdlich der Autobahn A 99

Lage

Der Anderungsbereich 6.4 befindet sich im Gemeindegebiet Putzbrunn stidlich der
Bundesautobahn A 99 und liegt somit innerhalb der Férderkulisse des EEG. Der An-
derungsbereich 6.4 umfasst folgende Grundstiicke mit den Fl. Nrn. 76/6 T, 178/4,
166/1, 166/6, 178/5, 178, 192/2 und 195T, Gemarkung Putzbrunn. Der Anderungs-
bereich hat insgesamt eine Flachengrof3e von ca. 6,4 ha.

A

Putzbriinn

Abb. 78 u.79: Luftbild + Parzellen Karte (links), Basiskarte (rechts), Plangebiet rot markiert, ohne MalR3-
stab, Quelle: BayernAtlas, © Bay. Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Nutzung

Der Anderungsbereich 6.4 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. An den Ande-
rungsbereich grenzt im Norden die A 99 und im Suden, Osten und Westen grenzen
landwirtschaftliche genutzte Ackerflachen und Wald an. Der Siegertsbrunner Weg
durchquert von Norden nach Siiden im Westen den Anderungsbereich 6.4. Der An-
derungsbereich ist nahezu eben.
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Abb. 80, 81 und 82: Anderungsbereich 6.4 sidlich der Autobahn A 99, © Gemeindeverwaltung, Stand
11.05.2022

Flora/ Fauna-Bestand

Im Anderungsbereich 6.4 befinden sich keine Schutzgebiete, keine geschiitzten
Landschaftsbestandteile und keine geschitzten Biotope.

Sidlich und nérdlich des Geltungsbereiches befinden sich die im Okoflachenkataster
eingetragenen Ausgleichsflachen (OFK ID 162549 und OFK ID 162545). In ca. 50 m
und ca. 200 m Entfernung sind weitere Okoflachenkataster (OFK ID 94133 bzw. OFK
ID 162550) verortet. Das groRe, im Siiden an die Okoflachenkataster angrenzende
Waldgebiet, ist als Landschaftsschutzgebiet (LSG-00198.01) kartiert worden.

ow oy

Abb. 83: Plangebiet rot, Landschaftsschutzgebiet griin gepunktet, Okoflachenkataster griin markiert,
ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bay. Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Altlasten, Bodenschutz
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Im Anderungsbereich 6.4 befinden sich keine bekannten Altlastenverdachtsflachen.
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).

Planinhalte und neue Darstellung (Anderungsbereich 6.4)

Mit der 1. Anderung wird der Anderungsbereich 6.4 als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage® gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
neu dargestellt.

In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleibt die nach-
richtlich Ubernahme der Anbauverbotszone entlang der A 99. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung soll zur Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
mit den Fachbehotrden abgestimmt werden, wie viel Abstand die Module zum Fahr-
bahnrand an diesem Standort tatséchlich einzuhalten haben.

Im weiteren Planungsverlauf ist ein Blendgutachten zur Feststellung der Auswirkun-
gen der PV-Anlagen auf die angrenzender Autobahn A 99 zu erstellen.
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Abb. 84: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNP- Anderungsbereich 6.4, Plandarstellung i.d.F. vom
30.01.2024, ohne Maf3stab

In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleibt die nach-
richtliche Ubernahme des regionalen Griinzuges ,Hdhenkirchner Forst / Truderinger
Wald*“.
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Gemal dem Regionalplan dient dieser Griinzug als

e Frischluftproduktions- bzw. Kaltluftentstehungsgebiet, sowie dem Frischluft-
transport (bessere Durchliftung, Verbesserung der bioklimatischen Situation
der direkt angrenzenden Siedlungsschwerpunkte und der angrenzenden
Siedlungsbereiche des Oberzentrums Miunchen),

e und der Erholungsvorsorge der zum Grof3teil verdichteten Siedlungsbereiche.

Im Zuge der Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind nicht mehr nur die
TalrAume fir Luftaustausch und Frischlufttransport zu sichern, sondern auch die fir
die Kaltluft- und Frischluftentstehung bedeutenden Walder.

Planungen und Mafl3nahmen in regionalen Griinziigen sind im Einzelfall dann mog-
lich, wenn der Nachweis gefiihrt werden kann, dass die flr den jeweiligen regionalen
Griinzug typischen Funktionen nicht entgegenstehen.

Da durch die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen nur eine Versiegelung
der beanspruchten Flachen erfolgt und meist intensiv genutzte Ackerflachen in exten-
siv genutztes Grinland umgewandelt werden, steht eine derartige Nutzung den Funk-
tionen des regionalen Griinzuges ,Hohenkirchner Forst / Truderinger Wald* nicht ent-
gegen. Ein detaillierter Nachweis wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen.

ErschlieBung

Der Anderungsbereich 6.4 wird verkehrlich tiber bestehende Wirtschaftswege ange-
bunden, die nach der Unterfiihrung der Autobahn an den Siegertsbrunner Weg an-
schlieRen.

Denkmaler

Bodendenkmaéler

Archaologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im nédheren Umfeld nicht
vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Meldepflicht an
das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim
Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird unter Nr. 12 im Teil B der
Satzung hingewiesen.

Baudenkmaler
Nach dem Kartenwerk des bay. Landesamt fir Denkmalpflege gibt es keine Baudenk-
maler im Plangebiet oder in der naheren Umgebung.

Wasser

Oberirdische Gewasser, Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete
sind im Geltungsbereich der Planung sowie in deren ndaherem Umfeld nicht anzu-
treffen.

Eingriff, Ausgleich

Der Gemeinderat Putzbrunn hat am 28.06.2022 fiir die westliche Teilflache des An-
derungsbereichs 6.4 (FI. Nrn. 178 und 192/2, ca. 4,2 ha) die Aufstellung des Bebau-
ungsplan Nr. 74 mit der Bezeichnung ,Freiflachenphotovoltaikanlage stidlich der BAB
99, 6stlich und westlich des Siegertsbrunner Wegs* beschlossen. Der Bebauungsplan
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Nr. 74 wird im Regelverfahren als qualifizierter Bebauungsplan mit integrierter Grun-
ordnung aufgestellt.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ermittelt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Vorgehensweise, die im
Schreiben des bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 beschrieben wurde.

Dort heil3t es, dass die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Be-
bauung mit Gebauden (einschl. deren Erschlie3ung) deutlich abweicht. Es wird davon
ausgegangen, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
verbleiben, sofern die PV-Anlagen auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen errichtet und 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemaf3-nahmen fla-
chendeckend umgesetzt werden. In diesen Fallen entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Falls fur die Freiflachenphotovoltaikanlage ein Ausgleich erforderlich wird, kann die-
ser haufig auch im Bereich der Anlage, z.B. als Eingrinungsmafnahme, hergestellt
werden.

10.6 Anderungsbereich 6.5: Sondergebiet ,,Freiflichenphotovoltaikanlagen* im Be-
reich stidlich der Autobahn A 99 und westlich der St 2079

Lage

Der Anderungsbereich 6.5 befindet sich am siidéstlichen Ortsrand von Putzbrunn-
Ort, sudlich der Autobahn A 99 und westlich der St 2079.

Der Anderungsbereich 6.5 erstreckt sich uiber folgende Grundstiicke Fl. Nrn. 247/1
FI. Nr. 248/1 und 260, Gemarkung Putzbrunn. Er umfasst eine Grof3e von ca. 5,2 ha.

Abb. 85 u. 86: Luftbild + Parzellen Karte (links), Basiskarte (rechts), Plangebiet rot markiert, ohne MaR3-
stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Nutzung

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet wird von der von
Norden nach Sudwesten verlaufenden Bundesautobahn A 99, im Osten durch die
St20709 und im Saden durch Wald eingegrenzt. Im Sidwesten endet der Feldweg.
Westlich befindet sich auf dem Grundstiick Fl. Nr. 248/1 eine Ausgleichsflache. Der
Anderungsbereich ist nahezu eben.
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Abb.87 und 88: Anderungsbereich 6.5 suidlich der Autobahn A 99 westlich der St 2079, © Gemeindever-
waltung, Stand 11.05.2022

Flora/ Fauna-Bestand

Im Anderungsbereich 6.5 befinden sich keine Schutzgebiete, keine geschitzten
Landschaftsbestandteile und keine geschitzten Biotope.

Sudlich des Anderungsbereichs befindet sich eine im Okoflachenkataster eingetra-
gene Ausgleichsflache (OFK ID 162547) in ca. 30 m Entfernung und das Biotop ,Am
Haselnussbogen®, mit Feldgehdlzen, Feucht- und Trockenvegetation (amtliche Num-
mer: 7936-0025, Teilflachen 001 bis 006), das direkt an den Anderungsbereich an-
grenzt. Diese Biotopkartierung erstreckt sich gegeniber der St2079 weiter nach Os-
ten, wo ein weiterer Okoflachenkataster (OFK 1D 94134) verortet ist.

Abb. 89: Plangebiet rot, Landschaftsschutzgebiet griin gepunktet, Okoflachenkataster griin markiert,
ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bay. Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Planinhalte und neue Darstellung (Anderungsbereich 6.5)

Mit der 1. Anderung wird im Anderungsbereich 6.5 4,5 ha als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage® gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
neu dargestellt. Die westlich an das Sondergebiet angrenzende Flache, die als dko-
logische Ausgleichsflache (CEF-Maflinahme fir Offenlandbriiter) fir den Bebauungs-
plan Nr. 60 2b festgesetzt wurde, wird redaktionell in der Plandarstellung des Fla-
chennutzungsplanes als Ausgleichsflache erganzt (0,7 ha im Bereich Fl. Nr. 248/1T).

In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleibt die nach-
richtlich Ubernahme der Anbauverbotszone entlang der A 99. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zur Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage muss
mit den Fachbehérden abgestimmt werden, wie viel Abstand die Module zum Fahr-
bahnrand an diesem Standort tatséchlich einzuhalten haben.
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Abb. 90: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNP- Anderungsbereich 6.5, Plandarstellung i.d.F. vom
30.01.2024, ohne Mafstab

Im weiteren Planungsverlauf ist ein Blendgutachten zur Feststellung der Auswirkun-
gen der PV-Anlagen auf die angrenzender Autobahn A 99 und die angrenzende
StaatstralRe St 2079 zu erstellen.

In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleibt die nach-
richtliche Ubernahme des regionalen Griinzuges ,Hdhenkirchner Forst / Truderinger
Wald®“. Gemal dem Regionalplan dient dieser Griinzug als:

e Frischluftproduktions- bzw. Kaltluftentstehungsgebiet, dem Frischlufttransport
(bessere Durchliftung, Verbesserung der bioklimatischen Situation der direkt
angrenzenden Siedlungsschwerpunkte und der angrenzenden Siedlungsbe-
reiche des Oberzentrums Minchen),

e und der Erholungsvorsorge der zum Grof3teil verdichteten Siedlungsbereiche.

Im Zuge der Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind nicht mehr nur die
Talrdume fir Luftaustausch und Frischlufttransport zu sichern, sondern auch die fir
die Kaltluft- und Frischluftentstehung bedeutenden Walder.

Planungen und Mafl3nahmen in regionalen Grinzigen sind im Einzelfall dann még-
lich, wenn der Nachweis gefiihrt werden kann, dass die flr den jeweiligen regionalen
Griunzug typischen Funktionen nicht entgegenstehen.

Da durch die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen nur eine Versiegelung
der beanspruchten Flachen erfolgt und meist intensiv genutzte Ackerflachen in exten-
siv genutztes Grunland umgewandelt werden, steht eine derartige Nutzung den Funk-
tionen des regionalen Griinzuges ,Hohenkirchner Forst / Truderinger Wald*“ nicht ent-
gegen. Ein detaillierter Nachweis wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen.

ErschlieBung

Der Anderungsbereich 6.5 wird im Westen Uber den Wirtschaftsweg ,Am Haselnuss-
boden® an die Glonner Stral3e verkehrlich angebunden. Die verkehrliche Erschlie-
Bung ist im Rahmen des Bauantrages vom Antragsteller nachzuweisen und abzu-
stimmen.
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10.7

Denkmaler

Bodendenkmaler

Archaologische Fundstellen werden im Anderungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehd6rde
beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird unter Nr. 12 im Tell
B der Satzung hingewiesen.

Baudenkmaler

Nach dem Kartenwerk des bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gibt es keine Baudenk-
maler im Plangebiet oder in der naheren Umgebung.

Wasser

Oberirdische Gewasser, Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete
sind im Geltungsbereich der Planung sowie in deren naherem Umfeld nicht anzutref-
fen.

Eingriff, Ausgleich

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ermittelt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Vorgehensweise, die im
Schreiben des bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 beschrieben wurde.

Dort heil3t es, dass die bauliche Nutzung durch PV-Freiflichenanlagen von einer Be-
bauung mit Gebauden (einschl. deren ErschlieRung) deutlich abweicht. Es wird davon
ausgegangen, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
verbleiben, sofern die PV-Anlagen auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen errichtet und 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemaf3-nahmen fla-
chendeckend umgesetzt werden. In diesen Fallen entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Falls fur die Freiflachenphotovoltaikanlage ein Ausgleich erforderlich wird, kann die-
ser haufig auch im Bereich der Anlage, z.B. als Eingriinungsmaf3nahme, hergestellt
werden.

Anderungsbereich 6.6: Sondergebiet ,,Freiflichenphotovoltaikanlagen* im Be-
reich stdlich der Autobahn A 99 und 0Ostlich der St 2079

Lage

Der Anderungsbereich 6.6 befindet sich sudlich der Autobahn A 99, 6stlich der St
2079 im Bereich der Gemeindegrenze zur Gemeinde Grasbrunn.

Der Anderungsbereich 6.6 umfasst das Grundstiick Fl. Nr. 256/3, 256/12 und 256/13
Gemarkung Putzbrunn. Der Anderungsbereich hat eine GréRRe von ca. 0,4 ha.

Die Flache ist nahezu eben.
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Abb. 91 u. 92: Luftbild + Parzellen Karte (links), Basiskarte (rechts), Plangebiet rot markiert, ohne Mal3-
stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Nutzung

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet wird von der von
Norden nach Sidwesten verlaufenden Bundesautobahn A 99, im Westen durch die
St 2079 und im Suden durch eine bestehende Kiesgrube im Gemeindegebiet von
Grasbrunn begrenzt. Im Osten grenzt der Anderungsbereich an landwirtschaftliche
Flachen, die dem Gemeindegebiet Grasbrunn angehoren. Der Anderungsbereich ist
weitgehend eben.

Flora/ Fauna-Bestand

Im Anderungsbereich 6.6 befinden sich keine Schutzgebiete, keine geschiitzten
Landschaftsbestandteile und keine geschiitzten Biotope. Siidlich des Anderungsbe-
reichs befindet sich eine im Okoflachenkataster eingetragene Ausgleichsflache (OFK
ID 94134).

Abb. 93: Plangebiet rot, Landschaftsschutzgebiet griin gepunktet, Okoflachenkataster griin markiert,
ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bay. Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Planinhalte und neue Darstellung (Anderungsbereich 6.6)

Mit der 1. Anderung wird der Anderungsbereich 6.6 als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage“ gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
neu dargestellt.

In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleibt die nach-
richtliche Ubernahme der Anbauverbotszone entlang der A 99. Im Rahmen der wei-
teren Planung zur Realisierung einer Freiflachenphotovoltaikanlage muss mit den
Fachbehdrden abgestimmt werden, wie viel Abstand die Module zum Fahrbahnrand
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an diesem Standort tatsachlich einzuhalten haben.
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Abb. 94: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNP- Anderungsbereich 6.6, Plandarstellung i.d.F. vom
30.01.2024, ohne Mafstab

Im weiteren Planungsverlauf ist ein Blendgutachten zur Feststellung der Auswirkun-
gen der PV-Anlagen auf die angrenzender Autobahn A 99 und die angrenzende
StaatstralRe St 2079 zu erstellen.

In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleibt die nach-
richtliche Ubernahme des regionalen Griinzuges ,Héhenkirchner Forst / Truderinger
Wald®“. Gemal} dem Regionalplan dient dieser Griinzug als:

e Frischluftproduktions- bzw. Kaltluftentstehungsgebiet, dem Frischlufttransport
(bessere Durchliftung, Verbesserung der bioklimatischen Situation der direkt
angrenzenden Siedlungsschwerpunkte und der angrenzenden Siedlungsbe-
reiche des Oberzentrums Miinchen),

e und der Erholungsvorsorge der zum Grof3teil verdichteten Siedlungsbereiche.

Im Zuge der Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind nicht mehr nur die
Talrdume fir Luftaustausch und Frischlufttransport zu sichern, sondern auch die fir
die Kaltluft- und Frischluftentstehung bedeutenden Walder.

Planungen und Malinahmen in regionalen Grlinziigen sind im Einzelfall dann mdg-
lich, wenn der Nachweis gefiihrt werden kann, dass die flr den jeweiligen regionalen
Grinzug typischen Funktionen nicht entgegenstehen.

Da durch die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen nur eine Versiegelung
der beanspruchten Flachen erfolgt und meist intensiv genutzte Ackerflachen in exten-
siv genutztes Grunland umgewandelt werden, steht eine derartige Nutzung den Funk-
tionen des regionalen Grinzuges ,Hohenkirchner Forst / Truderinger Wald“ nicht ent-
gegen. Ein detaillierter Nachweis wird im Rahmen der weitergehenden Planungs-
schritte erfolgen.

ErschlieBung

Der Anderungsbereich 6.6 wird verkehrlich (iber bestehende Wirtschaftswege ange-
bunden. Die verkehrliche ErschlieRung ist im Rahmen des Bauantrages vom Antrag-
steller nachzuweisen und abzustimmen.

Denkmaler

Bodendenkmaéler
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Archaologische Fundstellen werden im Anderungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehd6rde
beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird unter Nr. 12 im Tell
B der Satzung hingewiesen.

Baudenkmaler

Nach dem Kartenwerk des bay. Landesamt fir Denkmalpflege gibt es keine Baudenk-
maler im Plangebiet oder in der naheren Umgebung.

Wasser

Oberirdische Gewasser, Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete
sind im Geltungsbereich der Planung sowie in deren haherem Umfeld nicht anzutref-
fen.

Eingriff, Ausgleich

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ermittelt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Vorgehensweise, die im
Schreiben des bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 beschrieben wurde.

Dort heil3t es, dass die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Be-
bauung mit Gebauden (einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht. Es wird davon
ausgegangen, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
verbleiben, sofern die PV-Anlagen auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen errichtet und 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemaf3-nahmen fla-
chendeckend umgesetzt werden. In diesen Fallen entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Falls fur die Freiflachenphotovoltaikanlage ein Ausgleich erforderlich wird, kann die-
ser haufig auch im Bereich der Anlage, z.B. als EingriinungsmalRnahme, hergestellt
werden.

10.8 Anderungsbereich 6.7: Sondergebiet ,,Freiflichenphotovoltaikanlagen im Be-
reich ndrdlich der A 99 und dstlich der St 2079

Lage

Der Anderungsbereich 6.7 befindet sich im Gemeindegebiet Putzbrunn am éstlichen
Ortsrand von Putzbrunn Ort, nérdlich der Bundesautobahn A 99 und dstlich der St
2079. Die Flache ist nahezu eben.

Der Anderungsbereich 6.7 umfasst die Grundstiicke FI. Nrn. 247/6 und 256, Gemar-
kung Putzbrunn. Der Anderungsbereich weist eine FlachengréRe von ca. 1,4 ha auf.
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5

Abb. 95 u. 96: Luftbild + Parzellen Karte (links), Basiskarte (rechts), Plangebiet rot markiert, ohne Maf3-
stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Nutzung

Der Anderungsbereich 6.7 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Anderungsbe-
reich befinden sich ein Strommast der 110 KV-Leitung Ltg-Nr. J41 Grasbrunn- Ho-
henbrunn. Zusatzlich verlauft eine weitere Stromleitung 110 kV lber das Gebiet.

Der Anderungsbereich wird im Siidosten durch die A 99 begrenzt und im Westen
durch die S 2079. Entlang der St 2079 erstreckt sich ein Feldweg. Im Norden grenzt
eine Agrarflache an, die zum Gemeindegebiet Grasbrunn gehort. Der Anderungsbe-
reich ist weitgehend eben.

Abb. 97 und 98: Anderungsbereich 6.7 nérdlich der Autobahn A 99 éstlich der St 2079, © Gemeindever-
waltung, Stand 12.05.2022

Flora/ Fauna-Bestand

Im Anderungsbereich 6.7 befinden sich keine Schutzgebiete, keine geschiitzten
Landschaftsbestandteile und keine geschitzten Biotope.

Planinhalte und neue Darstellung (Anderungsbereich 6.7)

Mit der 1. Anderung wird der Anderungsbereich 6.7 als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage“ gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
neu dargestellt.

In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleibt die nach-
richtliche Ubernahme der Anbauverbotszone entlang der A 99 und entlang der St
2079 sowie der bestehenden 110 kV-Hochspannungsfreileitungen inklusive der
Schutzstreifen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Realisierung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage muss mit den Fachbehdérden abgestimmt werden, wie
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viel Abstand die Module zum Fahrbahnrand an diesem Standort tatsachlich einzuhal-
ten haben.
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Abb. 99: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNP- Anderungsbereich 6.7, Plandarstellung i.d.F. vom
30.01.2024, ohne Maf3stab

Im weiteren Planungsverlauf ist ein Blendgutachten zur Feststellung der Auswirkun-
gen der PV-Anlagen auf die angrenzender Autobahn A 99 und die angrenzende
StaatstralRe St 2079 zu erstellen.

zu erstellen.

In der Darstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleibt die nach-
richtliche Ubernahme des regionalen Griinzuges ,Hdhenkirchner Forst / Truderinger
Wald®“. Gemall dem Regionalplan dient dieser Griinzug als:

e Frischluftproduktions- bzw. Kaltluftentstehungsgebiet, dem Frischlufttransport
(bessere Durchliftung, Verbesserung der bioklimatischen Situation der direkt
angrenzenden Siedlungsschwerpunkte und der angrenzenden Siedlungsbe-
reiche des Oberzentrums Minchen),

e und der Erholungsvorsorge der zum Grof3teil verdichteten Siedlungsbereiche.

Im Zuge der Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind nicht mehr nur die
Talrdume fir Luftaustausch und Frischlufttransport zu sichern, sondern auch die fir
die Kaltluft- und Frischluftentstehung bedeutenden Walder.
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Planungen und Mafinahmen in regionalen Grinzigen sind im Einzelfall dann még-
lich, wenn der Nachweis gefiihrt werden kann, dass die fir den jeweiligen regionalen
Grinzug typischen Funktionen nicht entgegenstehen.

Da durch die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen nur eine Versiegelung
der beanspruchten Flachen erfolgt und meist intensiv genutzte Ackerflachen in exten-
siv genutztes Grunland umgewandelt werden, steht eine derartige Nutzung den Funk-
tionen des regionalen Griinzuges ,Hohenkirchner Forst / Truderinger Wald*“ nicht ent-
gegen. Ein detaillierter Nachweis wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen.

ErschlieBung

Der Anderungsbereich 6.7 wird verkehrlich tiber bestehende Wirtschaftswege an die
Grasbrunner Straf3e angebunden. Die verkehrliche ErschlieBung ist im Rahmen des
Bauantrages vom Antragsteller nachzuweisen und abzustimmen.

Denkmaler

Bodendenkmaéler

Archéologische Fundstellen werden im Anderungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird unter Nr. 12 im Tell
B der Satzung hingewiesen.

Baudenkmaler

Nach dem Kartenwerk des bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege gibt es keine
Baudenkmaler im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung.

Wasser

Oberirdische Gewasser, Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete
sind im Geltungsbereich der Planung sowie in deren naherem Umfeld nicht anzu-
treffen.

Eingriff, Ausgleich

Der Gemeinderat Putzbrunn hat am 28.06.2022 fiir den Anderungsbereichs 6.7 (Fl.
Nr. 247/6 und 256) die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 75 mit der Bezeichnung
,Freiflachenphotovoltaikanlage ndrdlich der BAB 99 und 6stlich der St 2079" be-
schlossen. Der Bebauungsplan Nr. 75 wird im Regelverfahren als qualifizierter Be-
bauungsplan mit integrierter Grinordnung aufgestellit.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
ermittelt. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Vorgehensweise, die
im Schreiben des bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 beschrieben wurde.

Dort heif3t es, dass die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Be-
bauung mit Gebauden (einschl. deren ErschlieRung) deutlich abweicht. Es wird davon
ausgegangen, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
verbleiben, sofern die PV-Anlagen auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen errichtet und 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemaRRnahmen fla-
chendeckend umgesetzt werden. In diesen Fallen entsteht kein Ausgleichsbedarf.
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11.

111

11.2

Falls fur die Freiflachenphotovoltaikanlage ein Ausgleich erforderlich wird, kann die-
ser haufig auch im Bereich der Anlage, z.B. als Eingrinungsmaf3nahme, hergestellt
werden.

Anderungsbereich 7: Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Kinderhaus, Demenz-WG, Pflege-WG und Mehrgenerationenwoh-
nen*

Planungserfordernis und Bedarfsnachweis

Die Gemeinde Putzbrunn beabsichtigt im Bereich stidwestlich der Minchner Stral3e
und nordlich der Birgermeister-Jakob-StraBe Bau eines Kinderhauses und eines
Mehrgenerationen-Wohnprojektes mit Pflegeeinrichtungen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen hat der Gemeinderat am
18.05.2021 den qualifizierten Bebauungsplan Nr. 72 mit integrierter Grinordnung be-
schlossen. Auf Anregung des Landratsamtes hat der Gemeinderat Putzbrunn am
25.04.2023 die Anderung des Flachennutzungsplanes zur Anderung der Art der Nut-
zung von Flache fur Gemeinbedarf in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kin-
derhaus, Demenz-WG, Pflege-WG und Mehrgenerationenwohnen® beschlossen.

Bestehende Situation

Lage

Der Anderungsbereich 7 befindet sich am westlichen Rand des Hauptortes Putz-
brunn, stdlich der Minchner Strae und noérdlich der Blurgermeister-Jakob-Stral3e
sowie westlich des zentralen Bushaltebereichs.

Die FlachengroRe des Anderungsbereichs 7 betragt ca. 1,0 ha.

Abb. 100 Luftbild mit Parzellenkarte, Plangebiet rot markiert, ohne Malstab, Quelle: BayernAtlas, ©
Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 09.03.2022

Nutzung

Die Flache wird derzeit landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Osten des Anderungs-
bereichs grenzt der zentrale Bushaltebereich an. Im Norden und im Siden die beiden
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StraRen. Der Anderungsbereich ist weitg

-

ehend eben.
e 3

Abb. 101 und 102: Blick Norden auf den Anderungsbereich 3, © dreisterneplus GmbH 6.09.2022

Flora/ Fauna-Bestand

Im Untersuchungsgebiet bestehen keine Schutzgebiete, keine geschitzten Land-
schaftsbestandteile und keine geschitzten Biotope.

Altlasten, Bodenschutz

Im Anderungsbereich 7 liegen keine bekannten Altlastenverdachtsflachen. Sollten bei
den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Aufféalligkeiten des Bodens fest-
gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-
BodSchG).

11.3 Planinhalte und neue Darstellung (Anderungsbereich 7)

Damit der Bebauungsplan Nr. 72 das Baurecht fur den Bau eines Kinderhauses und
eines Mehrgenerationen-Wohnprojektes mit Pflegeeinrichtungen schaffen kann, hat
das Landratsamt Miinchen angeregt, die bisherige Darstellung des FNP in der Art der
Nutzung von Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Einrichtungen fur
Kinder und Senioren” in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kinderhaus, De-
menz-WG, Pflege-WG und Mehrgenerationenwohnen® zu andern. Das Symbol ,So-
ziale Einrichtung® entfallt zugunsten der detaillierten textlichen Zweckbestimmung.
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Abb. 103: Ausschnitt aus der 1. Anderung des FNP- Anderungsbereich 7, Plandarstellung i.d.F. vom
30.01.2024, ohne Maf3stab
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11.4 ErschlieBung

Gemal der stadtebaulichen Studie ist die verkehrliche Anbindung an die Minchner
Stral3e vorgesehen. Das Plangebiet grenzt an den zentralen Haltepunkt der Buslinien
an. Durch die Buslinien verbindet Putzbrunn mit verschiedenen Angeboten des schie-
nengebundenen Nahverkehrs in den Nachbargemeinden.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Miinchen-Sidost. Das Abwas-
serkontingent fir den Anderungsbereich 7 kann derzeit nicht durch den Zweckver-
band Minchen - Stidost ermittelt werden, wird aber aus dem Gesamtkontingent, das
dem Zweckverband zur Verfigung steht, bereitgestellt. Das Abwasserkontingent ist
gesichert. Die abwassertechnische ErschlieBung erfolgt Uber den bestehenden
Schmutzwasserkanal DN 250 / 300 in der Birgermeister-Jakob-Stral3e.

11.5 Immissionsschutz

Larmemissionen in planerisch relevantem Umfang sind durch den Verkehrslarm der
Minchner StraRe und der Blrgermeister-Jakob-Stral3e zu erwarten und werden im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung untersucht und bericksichtigt.

11.6 Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Archéologische Fundstellen werden im Anderungsbereich 7 und im néheren Umfeld
nicht vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tragenden Bodenfunden wird hingewiesen.

Baudenkmaler

Nach dem Kartenwerk des Bay. Landesamt fir Denkmalpflege gibt es keine Bau-
denkmaler im Plangebiet oder in der naheren Umgebung.

11.7 Wasser

Oberirdische Gewasser, Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete
sind im Geltungsbereich der Planung sowie in deren ndherem Umfeld nicht anzutref-
fen.

11.8 Eingriff, Ausgleich

Der Umweltbericht zur Neuaufstellung des FNP in der Fassung vom 31.03.2020 hat
die Auswirkungen einer Bebauung dieses Bereichs bereits beurteilt. Damals wurde
ein Ausgleichsbedarf von 5.033 m? ermittelt. Die Flache wurde der Kategorie | und
die Eingriffsschwere dem Typ A zugeordnet.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird auf Ebene des Bebauungsplan Nr. 72 in
Kirze erneut detaillierter ermittelt und erbracht.

11.9 Alternativen

Fur dieses Planungsvorhaben wurden keine Alternativen geprift, es handelt sich um
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12.

die Umsetzung einer vorausschauenden Flachenvorsorge im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes (2020).

Hinweise auf die nachrichtliche Ubernahme der vorhandenen Lei-
tungen der Technischen Infrastruktur und auf die Kennzeichnung
der Flachen mit Altlastenverdacht

Darstellung der vorhandenen Leitungen der Technischen Infrastruktur

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Putzbrunn stellt wichtige Leitungen und
uberortliche Versorgungsleitungen (Freileitungen) als nachrichtliche Ubernahmen
dar:

Freileitungen
e 110 kV-Leitung der Stadtwerke Miinchen von Perlach zum Elektrizitatswerk
Leitzachwerk; bei dieser 110-kV-Leitung ist beiderseits der Leitungsachsen
ein Schutzstreifen von 30 m einzuhalten
e 110 kV-Leitung der Bayernwerk AG Grasbrunn — Hohenbrunn, Ltg: 141; bei
dieser 110-kV-Leitung ist beiderseits der Leitungsachsen ein Schutzstreifen
von 30 m einzuhalten
e 20 kV-Leitung der Energieversorgung Putzbrunn GmbH & Co. K.G. sliddstlich
von Solalinden; bei dieser 20-kV-Leitung ist beiderseits der Leitungsachsen
ein Schutzstreifen von 8 m einzuhalten.
Im Flachennutzungsplan sind die Achsen der Leitungen und ihre beiderseitigen
Schutzstreifen lagerichtig dargestellt. MaRgeblich ist jedoch immer die Lage der Lei-
tung in der Natur. Hinsichtlich der in der angegebenen Schutzzone und -streifen be-
stehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen bzw. fir Bauvorhaben mit ihren
entsprechenden Hohenbeschrankungen. Darliber hinaus sind die Pléane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art zur Stellungnahme vorzulegen.

Kabel
Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich das 110 kV-Kabel Neubiberg - Asch-
heim, Ltg. Nr. 1251/1 der Bayernwerk AG; hier ist beiderseits der Kabelachse ein
Schutzstreifen von 3 m einzuhalten. Im Flachennutzungsplan sind das Kabel und
seine beiderseitigen Schutzstreifen lage-richtig im Flachennutzungsplan dargestellt.
Das Gemeindegebiet Putzbrunn wird von folgenden tberértlichen Gashochdrucklei-
tungen der Stadtwerke Miinchen durchquert:

e Gashochdruckleitung (Minchen — Grasbrunn)

e Gashochdruckleitung (Haar — Hohenbrunn/Ottobrunn)

e Gashochdruckleitung (Waldkolonie — Neubiberg)
Bei den Erdgashochdruckleitungen ist beiderseits ein Schutzstreifen von 3 m einzu-
halten, von den Erdgasdruckregelanlagen 2 m nach allen Seiten. Bei geplanter Be-
bauung muss ein Sicherheitsabstand von 10 m zu den Hochdruckleitungen und 20 m
zu den Druckreglern eingehalten werden.
Die vorhandene technische Infrastruktur im Gemeindegebiet wird allerdings nicht voll-
standig im Flachennutzungsplan (Maf3stabes 1:5.000) dargestellt. Wasser oder Ab-
wasserleitungen sowie Telekommunikationsanlagen sind nicht in der Plandarstellung
enthalten. Hier wird auf die jeweiligen Spartenplane verwiesen.
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Kennzeichnung der Flachen mit Altlastenverdacht

Im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Kennzeichnung der
Flachen mit Altlastenverdacht aktualisiert.

Die Flachen werden gemal3 Altlastenkataster ABuDIS (mit Stand vom 18.12.2023)
sowie in Abstimmung mit dem Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.4.1 in der Plan-
darstellung kenntlich gemacht.

13. Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung an den vorhandenen Standorten werden keine Flachen in Anspruch
genommen, die in Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Ri-
siken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Klimaanpassung als sen-
sibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen Uber-
plant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfiillen oder als Restriktionsflachen die-
nen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-Senkfunktion,
wie Feuchtgebiete oder Wald, in den Anderungsbereichen.

Das Vorhaben leistet einen wichtigen Beitrag zur Energieversorgung und zur Ener-
giewende. Durch den Verzicht auf Energiegewinnung mittels fossiler Brennstoffe
kann der Ausstol3 umweltschadlicher Treibhausgase reduziert werden. Es tragt zum
Klimaschutz bei. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht
zu erwarten.

14. Flachenbilanz

Die 1. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans Putzbrunn in der Fass-
umfasst 7 Anderungsbereiche. Der Teil B, Entwurf in der Fassung vom 30.01.2024
stellt dar:

e Der Anderungsbereich 2 umfasst ca. 6,5 ha Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Birgerpark und 0,2 ha bestehende Stral3enflache.

e Der Anderungsbereich 3 umfasst ca. 0,32 ha Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Entwicklungstherapeutisches Zentrum®.

e Der Anderungsbereich 4 umfasst ca. 0,8 ha reines Wohngebiet WR und
0,2 ha Grunflache zur Eingriinung der Bauflachen.

e Der Anderungsbereich 5 umfasst ca. 0,60 ha allgemeines Wohngebiet WA
und 0,16 ha Grunflache zur Eingriinung der Bauflachen.

e Der Anderungsbereich 6 umfasst 7 verschiedene Bereiche:
- 6.1 mit ca. 4,2 ha Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlagen®
- 6.2 mit ca. 2,2 ha Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlagen®
- 6.3 mit ca. 2,3 ha Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlagen®
- 6.4 mit ca. 6,2 ha Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlagen®
- 6.5 mit ca. 4,5 ha Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlagen®
sowie 0,7 ha Ausgleichsflache (CEF)
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- 6.6 mit ca. 0,4 ha Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlagen®
- 6.7 mit ca. 1,4 ha Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlagen®.

e Der Anderungsbereich 7 umfasst ca. 1,0 ha Sondergebiet ,,Kinderhaus, De-
menz-WG, Pflege-WG u. Mehrgenerationenwohnen®.

Gemeinde PUtzbBrunn, deN ...oeeiee e

Erster Burgermeister Edwin Klostermeier
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