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A Festsetzungen durch Planzeichen 5.7  Garagen und Nebengebaude sind gestalterisch an die Hauptgebaude anzupassen. B Hinweise Verfahrensvermerke
Ihre Wandhohe ist auf max. 3,00 m begrenzt.
Gemeinde PUthI’U nn Geltungsbereich ) ) o _ ) 1 Zeichnerische Hinweise 1.  Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Teildnderung des Bebauungsplans wurde
Lk . 5.8 Mulltonnen sind entweder in Einfriedungen zu integrieren oder zum Stral3enraum -
r. Minchen N . - L .. vom Gemeinderat Putzbrunn am 15.04.2008 gefasst und am 28.04.2009
_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1.Teildanderung hin mit Gehdlzen nach A.8.4 abzupflanzen. bestehende Flurstiicksgrenze ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)
B b I Nr. 42 . " - - . n -
ebauungsplan : ) Diese Bebauungsplananderung &ndert in seinem Geltungsbereich die nachfolgend ) vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Die éffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Putzbrunn am 15.04.2008
Westlich der Tannenstral3e aufgeflihrten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 42 Westlich der Tannenstrae 6 Verkehrsflachen gebilligten Entwurfs der 1. Teilanderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
1. Teilanderung in der Fassung vom 27.01.2005. . _ ) vorhandene Haupt- und Nebengeb&ude 20.03.2009 hat in der Zeit vom 06.05.2009 bis 12.06.2009 stattgefunden
. = 6.1 Offentliche StraRenverkehrsflache (§ 3 Abs. 2 in Verb. mit § 13 Abs. 2 BauGB)
Mu Soweit nicht durch Festsetzungen dieser Bebauungsplan-Anderung geédndert, gelten die 692/1 2 Flurnummer. 2.B. 692/12 . . . .
n ) Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 42 Westlich der TannenstralRe 6.4 StralBenbegrenzungslinie ’

i der E 27.01.2005 “nd . Die erneute 6ffentliche Auslegung des vom Bauausschuss Putzbrunn am 21.07.2007
in der rassung vom £ /.1 unverandert weiter. anbaufreie Zone 20 m entlang St 2079 gebilligten Entwurfs der 1. Teildanderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
21.07.2009 hat in der Zeit vom 19.10.2009 bis 02.11.2009 stattgefunden

C
h”er St, 689/5

Nachfolgend nicht aufgefiihrte Ordnungsziffern kommen entweder im Geltungsbereich 7 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 3 Abs. 3 in Verb. mit § 4a Abs. 3 und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
. vegas dieser 1. Teildnderung nicht vor oder der Geltungsbereich ist davon nicht betroffen. @ Ei . | ' ' ' ' |
Umgriff des rechtskraftigen Bebauungsplans ) 21 | 3 Flache fir Nebenanlagen igentimerweg
Nr. 42 Westlich der TannenstraRe ’ r | 9 Der Satzungsbeschluss zur 1. Teildanderung des Bebauungsplans in der Fassung
L ~ ) 2 Samtliche Gebadude missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor- vom 01.12.2009 wurde vom Bauausschuss Putzbrunn am 01.12.2009 gefasst
in der Fassung vom 27.01.2005 2 Art der baulichen Nutzung 7.1.1 Ga Garage gungsanlage angeschlossen sein. (§ 10 Abs. 1 BauGB).
2.2 WA Aligemeines \Wohngebiet gemals § 4 BauNVO 7.1.2 St gte::p:?tz G 4 fir disselb 3 Samtliche Gebaude sind vor Bezug an die Abwasseranlage des Zweckverbandes PULZDIUNN, BN ettt et e e
. = . . . . . o tellp a_tze Yor "ara_gen sind Tur dieselbe Minchen Ost anzuschlieRen. Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach
Planfertiger Planungsverband AufRerer Wirtschaftsraum Minchen 2.3 Ausnahmen gemaf3 8 4 Abs. 3 sind nicht zuléssig. Wohneinheit zulassig. den anerkannten Regeln der Technik (DIN 186 ff.) erstellt werden
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts 559/1 4- 9 ) )
Geschaftsstelle - Uhlandstr. 5, 80336 Minchen 2.4 U_ntergef)rdnete Nebenanlagen und I.E.inric.:.htungen im Sinne c.ies § 14 Abs.1 Bau I\{VO 7.1.4 GCp G_emeinsch.afts?Carports_ . o 4 Niederschlagswasser (Siegel) (Edwin Klostermeier, Erster Birgermeister)
sind - mit Ausnahme von Gartengeradtehduschen aus Holz bis max. 6 gm Grundflache, Die Stellplatze im Gemeinschafts-Carport sind ausschlieRlich
Az.: 610-41/2-49a Bearb.: Stei Freiterrassen und Pergolen aus Holz unzuléssig. Versorgungsanlagen gemaR Ger dem sudlich angrenzenden Gebdude zugeordnet. Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation des Zweckver-
Plandatum 20.03.2009 Umg"ff des reChtSkraftlgen § 14 Abs. 2 BauNVO einschlieRlich Milltonnenanlagen sind zulassig. . Gera bands Minchen - Siidost eingeleitet werden. Es ist entsprechend den bau- und was- 2. Die ortsilibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 1. Teildanderung des
21 '07'2009 Bebauungsplans Nr. 42 7.1.5 Mall erateraum serrechtlichen Bestimmungen auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zu Bebauungsplans erfolgte am 07.12.2009; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
DY Westlich der TannenstraRe . Y . beseitigen. §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.
01.12.2009 in der Fass. v. 27.01.2005 r 3 Mafs der baulichen Nutzung 7.1.6 Raum fir Mllbehalter Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.12.2009
o I (S ) ) o ] o o Die neuen rechtlichen Aspekte zur Niederschlagswasserbeseitigung sind zu be- in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
t 2 3.1 150 Hochstwert der Grundflache, z.B. 150 gm 7.5 Fir die Ermittlung des Stellplatzbedarfs ist die jeweils gliltige Stellplatzsatzung der achten:
079 ~ Gemeinde Putzbrunn heranzuziehen. ' Putzbrunn. den
} 3.3 Hochstwert der Geschossflache z.B. 300 qm Uber die Zulassigkeit von geplanten Entwésserungsanlagen muss zukiinftig ent-
. . ) . . weder in einem Wasserrechtsverfahren nach Art. 17 BayWG entschieden werden
Flac_hen_ von Aufer?thaltsraumen In anderen Geschossen_eln— 8 Grinordnung oder die Zuléssigkeit ergibt sich aus Art. 33 BayWG, d.h. bei Einhaltung der e
/|/ schlieBlich der"zu |hn_en gehor_enden Treppepraume und ihrer Anwendungsvoraussetzungen und Anforderungen der Niederschlagswasser- (Siegel) (Edwin Klostermeier, Erster Birgermeister)
Umfassungswande sind auf die Geschossflache anzurechnen. 8.1 . zu erhaltender Baum freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.02.2000 zum schadlosen Versickern
In Gebaude integrierte Flachen von Garagen sind nach wahrend der Baumalinahmen bach DIN 18920 und RAS - LP-4 von Niederschlagswasser sowie der zugehdrigen “Technischen Regeln zum
§ 21a (1) BauNVO nicht auf die Geschossflache anzurechnen. zu schutzen p : . )
Die Gemeinde Putzbrunn erlasst aufgrund 88 1 bis 4 und 8ff Baugesetzbuch -BauGB-, :Zr”a((j':'oRsEesGIIE\I/CI)eiI;:r:ii\éo\r;e?:isc?(r:rrzsgevrgnNé?::rrs\/:zlsas%erziiﬁ;t:r;nd?ESer?;E?ndi;\;ansg
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat 3.6 I Anzahl der Vollgeschosse, z.B. 2 Geschosse 8.2.1 "‘ zu pflanzende Bdume befreit

Bayern -GO- diesee Bebauungsplan - Anderung als (geringe Veranderungen zur Planzeichnung sind zulassig)

3.8 Die Wandhthe der zweigeschossigen Gebaude darf max. 6,00 m betragen. Bei speziellen rechtlichen Fragen ist das Landratsamt Miinchen, Sachgebiet

Als Wandhdéhe wird das Mal3 von der nattrlichen oder festgelegten Gelandeoberflache 8.2.2 (T T ) zu pflanzende Obstbdume oder Straucher Wasserrecht hinzuzuziehen.
Satzu ng bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut definiert. (geringe Veranderungen zur Planzeichnung sind zulassig)
. . R Vorrangig ist eine breitflachige Versickerung des nicht schadlich verunreinigten
8.4 private Grinflache

Niederschlagswassers von Dachern und sonstigen Flachen unter Ausnutzung der
Reinigungswirkung der belebten Oberbodenzone anzustreben.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
8.5 Bei allen Pflanzungen muss der Anteil an heimischen Pflanzen mindestens 50 %

1y i
A

; Im Umgriff der 1. Teilanderung wird die offene Bauweise festgesetzt. betragen. Auf die unter Hinweise B.7 aufgefiihrte Beispielliste wird verwiesen. Als konkrete Planungshilfe wird auf die Neufassung des ATV-Arbeitsblattes
_ o Neben GroObadumen kénnen auch kleinkronige Badume wie z.B. Mehlbeere oder A 138 (Januar 2002) sowie auf das neue ATV-Merkblatt M 153 (Februar 2000)
A Einzelhaus zuléssig Rotdorn zugelassen werden. hingewiesen
_________ Baugrenze 8.7 Fassadenbegriinungen sind zulassig.

Die Abstandsflachen gemal Art. 6 der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.
. L . iz N_H‘ TP R _~ . i :_
~1 Ubersicht M 1 : 5.000 N gl e

_ : TR Bauliche Gestaltung 8.8 ‘116 3(?3 gmﬁézggir:scsisgizr?/vzir?ﬁ/veeiir;ehzrnhgsgggz glzimHijgtT:tralr_:;b:Sl:)rHanzen 5 Das Planungsgebiet ist an das bestehende Erdgasversorgungsnetz der
Ausschnitt aus dem Flachennutzunasplan der Gemeinde Putzbrunn \ . ' ) . . Stadtwerke Miinchen angeschlossen. Im Hinblick auf die Reinhaltung der Luft Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Z ) h _ 1 b 9 ?:Npp A d ] 5.1 Gebaudesockel und zu erhalten. Vorhandene Badume werden auf diese Festsetzung angerechnet. wird die Anwendung umweltfreundlicher Energien - wie Erdgas - fir die QLVG Bayern, Stand Feb. 2009
mmenzeicnnung mi . DI . -ANnaderun ' _ _ _ . Hauptbeheizung empfohlen.
(_ usa enzeic ung t S b e u Ig) 561 /23 Die Hohe der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss darf - bezogen auf die OK 8.9 Die auf FI.Nr. 692/12 eingezeichnete Bdschung (Schallschutz- P g emp
= FE A StraRenmitte - 0,30 m nicht Uberschreiten. Garagen und Nebenanlagen sind ohne I I I I I I wand) zwischen dem Gemeinschaftscarpot und dem Gerate- i i ( in Pri
', ; e i e g h 9 h N Hoh i 2 00 ich Bei Verlegung von Hauptversorgungsleitungen fir Erdgas in Privatgrund muss MaRentnahme: Die Planzeichnung ist zur Malientnahme nur bedingt geeignet;
T Hohenunterschied zum natdrlichen Gelande auszufihren. schuppen ist in einer Hohe von mindestens 2,00 m zu errichten eine Dienstbarkeit zugunsten der Stadtwerke Miinchen bestellt werden. keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind

und beiderseits lickenlos anzuschliel3en. . . .
etwaige Differenzen auszugleichen.

5.2 Fassadengestaltung Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern muss im

Ansonsten sind Gelandeveranderungen in Form von Aufschtttungen im Geltungs- offentlichen und privaten Grund ein seitlicher Mindestabstand von 1,5 m zu Planfertiger: 1Y 16T Yo aT=1 o VA 1= o

Als Fassadenmaterial sind verputzte oder gestrichene Mauerflachen zulassig. bereich unzulassig.

3 = H 4 ~. A A = den Erdgasleitungen eingehalten werden.
oy gt J Veranderungen sind unzuléassig.
A ok - Y Seba‘ijde |ndzus:némenhangen§enlv(|3ruppelp sm(;:l ellr;hT)It“Chdm BDezuhg aufh(ISfastal—t:ang der 9 Einfried Geplante Wintergdrten und Garagen diirfen nicht Gber ErdgasanschlUSSIBITUNGEN
[} R o y : % et azsa _eg' Ifr u enpu'an(;t, G?r ?tena Ic(IanIAeFS ar Tn' er I?C lanschiusse, -tormen intfriedungen errichtet werden, andernfalls missen sie zu Lasten des Verursachers umgelegt (Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)
b O o | = und -eindeckungen sowie der Gestaltung der AuRenanlagen zulassig. o ) _ ) S ) werden.
R o U 0 Tt ! 9.4 Alle anderen Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sowie seitliche und rick-
- < f i " - . . . " . .
ik 5.3  Dacher wartige Einfriedungen sind als sockellose Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung 6 Das Anpflanzen von Fassadenbegriinungen wird aus energetischen und gestalte- Gemeinde: PULZDIUNN, den ...cvve i

ausschlieBlich aus der Artenliste A.8.4 bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. rischen Griinden angeregt

; - Hauptfirstrichtung
i I i , /
T | .. Tizp. L A a4 . = I .
o ; g i 4, i ] — ; i ) ) ] 7 Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung werden fir Baume und GehOIze In
ey \_ — i "_‘ S i g i i} i - . . /I’:’/{:} SD gleichschenkliges Satteldach 10 Technische Versorgung Anlehnung an die potenziell natlirliche Vegetation des Labkraut-, Eichen-, Hainbu- (Edwin Klostermeier, Erster Biirgermeister)
L : G - S M 2 el ) ) ) o _ o _ L chenwaldes folgende Arten als Beispiel genannt:
! i s X, Dachneigungen fiir Satteldacher sind im WA zwischen 33° und 38° zulassig. 10.2 Strom- und Telefonkabel sind nur als Erdkabel zulassig.
1 i - ’ Bédume: Eiche, Buche, Hainbuche, Winterlinde, Esche, Vogelkirsche,
5 ' i Il 5.4 Dachaufbauten L. Bergahorn, Eberesche, Birke, sowie alle heimischen Obstbaume
-, I e 11 Immissionsschutz
Ve -'E' gur Betl:chtt;n}g \t;on_ Rau[;ner;] 'm Dachgesc3h§§s S'Irfd gtehende Dachgauben und 1.1 Gesamtschalldimm-Maf der AuRenbauteile Straucher: Hasel, Hartriegel, WeilRdorn, Schlehe, Heckenkirsche, Hainbuche,
I & _ _ werchgiebel ab einer Dachneigung von zulassig. . - M : :
i Rw groRer 40 dB sowie Beliftungseinrichtungen Pfaffenhutch_en, Faulpaum, Liguster, Wplllger Schneet.)_all, Waldrebe,
| ' .. . . . . . . . . ;i . Holunder, Wildrosen in Sorten, Forsythie und Obststraucher
3 Fay | { Dachgauben dirfen eine Breite von 1,5 m im AuRenmal3 nicht Gberschreiten, ihr fur Schlaf- und Kinderzimmer
% Umgriff des rechtskraftigen Bebauungsplans Abstand zum Ortgang muss mindestens 2,0 m betragen. . _ Kletterpflanzen: Clematis, wilder Wein, Efeu, GeiRblatt
| Nr. 42 Westlich der TannenstraRe 11.2 Gesamtschallddmm-Mal der AuRenbauteile
| ' ' ' g ) 5.5 Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung R“w gréRer 35 dB sowie Beltftungseinrichtungen . : : :
e r : 8. Die Verwendung von umweltfreundlichen Energien wird empfohlen.
e . |II T {s.;"r in der Fassung vom 27.01.2005 fur Schlaf- und Kinderzimmer 9 9 P
| = 2 Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind zulassig. Sie sind ausschlieRlich 9. Bei der Verlegung einer neuen Wasserversorgungsleitung in der geplanten 6ffent-
' 7 . an und auf Geb_'éud?n dera[t qnzubringen und zu ges.talten, das§ si<=T ihr_em ?weck 11.3 An den gem. A_.1 1.1 und_ 2 gekenn.zeichneten Fassaden sirjd mit Ausnahme der lichen Verkehrsfliche ist in Absprache mit den Gemeindewerken Putzbrunn ein
| . entsprechend die hochstmdgliche Nutzung gewahrleisten und sich in die ndhere Erdgeschosse in der zweiten Baureihe zur St 2079 zum LUften notwendige Standort fir einen Oberflurhydranten vorzusehen
I' * ' ,:/(/{({////////’ Umgebung einfligen. Es diirfen von ihnen keine Emissionen ausgehen. Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nur zulésig, wenn die betreffenden Rdume '
- 2 e L it ei 5 () inri ie Ein- . g s . . o .
| i , E /M ‘4/,;,: ] _ ) n_nt einer schall_gedammt?n Beluftungselnrlllchtungen ausges_tattet _Werden. Die Ein 10. Fiir die vier riickwirtig gelegenen Einzelhiuser ist je Anwesen mindestens
_ — A i ' /By ] I !g’?/”?;'fl///??/////i ! | 561 /1 9 5.6  Wintergérten richtung darf die Schallddammung der GebaudeauRRenhaut nicht mindern. 1 Restmillbehalter vorzusehen, die Nutzung von Biotonnen wird empfohlen.
- ! il —ur'?—-__ L - - 24 . . . L. . ) . . . . . . Die Restmullbehéalter und die Biotonne sind in dem eingeszeichneten
e %93/4 | Je Gebéude ist ein eingeschossiger Wintergarten zulassig. An den drei straRennahen Wohngeb&uden sollte nach Mdglichkeit durch eine Miillraum unterzubringen
rﬁa —-—?D 693/38 7 geeignete GrundriRplanung vermieden werden, dass Schlaf- und Kinderzimmer '
& g e e ! 9 f ; ! i d } nn r Die Grundflache eines Wintergartens sowie eines Wintergartens tGber Eck darf ausschlieBlich Fenster an den stark beaufschlagten Fassaden haben. 11 Fiir den dauerhaften Erhalt der gem. Festsetzung A.8.1 festgesetzten
| e i ] = i g ] i g . v . - w . . N . . 0. ”
4 A L : T TP 7‘ o max. 25 gm betragen. Die zulassige Grundflache und Geschossflache darf mit dem } Bestandsbdume (2 Eschen im StraBenraum zur St 2079) ist zu beachten:
8.1 an: B L o R . Anbau eines Wintergartens um max. 25 gm Uberschritten werden. 11.4 i Rickwand Carport Der Wurzelbereich der westlichen Esche sollte vom Carport mit Larmschutzwand
1%‘ ' Klefern%tfr_ . . . . . . au_szgfuhrer] als Iuckenlosel,_ fugendlchte Schallschutzwand ausgespart werden. Laut DIN 18920 besteht der Wurzelbereich aus der Kronen-
e e Die maximale Tiefe der Wintergérten betrédgt 3,0 m. mit einer Héhe von 3,0 m Gber Geldndeoberkante und traufe plus 1,5 m ber die Krinentraufe hinaus.
LB 'i_ e = o ) ) . . ] einem Flachengewicjt von mindestens 40 kg / m2. Im Wurzelbereich des mittleren Baumes sollten keine Aufschittung erfolgen, weil
B i Soweit die festgesetzten Baurdume durch die Bebauung bereits ausgeschdépft sind, dies den Baum nachhaltig schadigen kann.
.[ ; ¥ 25 L —— ist mit dem Anbau eines Wintergartens eine Uberschreitung der Baugrenze bis zu
P—_— Sl 2 . freesrey - P AL 3 — einer max. Tiefe von 3,0 m zuldssig. 12 VermaRun
s 7 Ty . . 9 g
7 (22 2 W = | == =
v%f"‘»}f . r =} Too; Als Dachform ist Pultdach mit einer Neigung von 11°-15° zulassig. %&k MaRangabe in Metern, z.B. 15,0 m
. T
¢S 2Ll S - N Die maximale gartenseitige Wandhohe darf 2,20 m nicht Gberschreiten.
o s W
. I E—
e, .. L //Z Der Anschluss von Wintergarten ist - soweit vorhanden - an den vorderen Unter-
i | M 1 . 5 OO kanten der Balkonplatte anzuschlielzen.”
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